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Begriindung § 9 Abs. 8 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 07/23 "Sondergebiet
Photovoltaik-Solarpark Quellendorf" der Stadt Sudliches Anhalt

1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt strebt eine bilanzielle Selbstversorgung mit Warme- und Elektroenergie an. Dazu
soll das Integrierte Energiekonzept ,Fuhne® umgesetzt werden, bei dem alle Burger der Stadt
die Mdglichkeit der Versorgung tber ein Nahwéarmenetz erhalten.

In der Stadt Sudliches Anhalt wurden im Jahr ca. 220 GWh Strom aus regenerativen Energien
erzeugt. Der Stromverbrauch liegt bei ca. 150 GWh; allerdings liegt der Primarenergiever-
brauch mit 420 GWh wesentlich hdher. Bis zur bilanziellen Selbstversorgung muss die deshalb
Energieerzeugung mindestens verdoppelt werden. Vorgesehen ist, dass die geplanten PV-
Freianlagen bis 2035 350 GWh Strom erzeugen. Die Windenergieanlagen werden nach einem
Repowering ca. 288 GWh erzeugen kbénnen.

Zur Umsetzung des Integrierten Energiekonzeptes ,Fuhne® ist beabsichtigt, in der Gemarkung
Quellendorf auf neun Teilflachen Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur Naturstromerzeugung
zu errichten. Der erzeugte Solarstrom soll fiir die Generierung von Warme genutzt werden, die
Uber ein noch zu verlegendes Nahwarmenetz zu den Liegenschaften der Anwohner
Lransportiert wird.

Zur Schaffung von Planungsrecht fur dieses Vorhaben ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich.

Bei den Flachen handelt es sich um Ackerflachen. Der Acker hat in diesem Bereich eine
schlechte Bonitat, sodass die landwirtschaftlichen Ertrage aufgrund des Klimawandels/
Trockenheit, nur sehr gering sind.

Die Planung erfolgt im Einklang mit der Energiepolitik des Bundes, die das Ziel verfolgt,
insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung zu ermdglichen, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterent-
wicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu fordern.

Dafr gibt es eine doppelte Dringlichkeit: Zum einen spitzt sich die Klimakrise zu. Zum anderen
zeigt der volkerrechtswidrige Einmarsch Russlands in die Ukraine, wie wichtig es ist, aus den
fossilen Energien auszusteigen und den Ausbau der Erneuerbaren voranzutreiben. Mit aktuel-
len Gesetzesédnderungen wird der Ausbau der erneuerbaren Energien umfassend beschleu-
nigt. Im Jahr 2035 soll der Strom in Deutschland nahezu vollstandig aus erneuerbaren
Energien stammen.

Zur Beschleunigung des Ausbaus in allen Rechtsbereichen wurde mit der letzten Anderung im
Erneuerbare-Energien-Gesetz ("Gesetz zu SofortmaflRnahmen fir einen beschleunigten
Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren MaRnahmen im Stromsektor" vom 28. Juli
2022 (kurz: EEG 2023)) der Grundsatz verankert, dass die Nutzung erneuerbarer Energien im
tberragenden 6ffentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient. Damit sollen
die erneuerbaren Energien bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitdt als vorrangiger
Belang in die Schutzglterabwagung eingebracht werden.

2 Lage, rdumlicher Geltungsbereich

Die Stadt Sudliches Anhalt liegt im Siden Sachsen-Anhalts zwischen den Oberzentren
Dessau-Rol3lau und Halle (Saale). Der Sitz der Stadtverwaltung befindet sich im Ortsteil
WeilRandt-Golzau.
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Die zu Uberplanende Flache besteht aus neun Teilflachen, die dstlich bzw. stddstlich von
Quellendorf liegen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die folgenden Flurstiicke der
Gemarkung Quellendorf:

Teilflache 1: Flur 4; Flurstiicke 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45
Teilflache 2: Flur 1; Flursticke 112, 113/1, 113/2, 115, 116, 117
Teilflache 3: Flur 3; Flurstiucke 50, 51, 52, 53

Teilflache 4: Flur 3; Flurstiick 55

Teilflache 5:  Flur 3; Flurstiick 82

Teilflache 6: Flur 3; Flursticke 78, 79, 80

Teilflache 7:  Flur 4; Flurstiicke 26, 27, 28/3

Teilflache 8: Flur 4; Flursticke 22, 23, 24

Teilflache 9: Flur 4; Flurstick 20

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung - Teil A - im Maf3stab
1:2.000 zu entnehmen.

Die Stadt Sudliches Anhalt verflgt Uber eine Lizenzvereinbarung fiir das Geoleistungspaket
des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt fir kommunale
Gebietskdrperschaften (Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, [2022, A 18-205-
2009-7). Dem Ubersichtsplan wurden die digitalen topografischen Karten (DTK 10) zu Grunde
gelegt, dem Bebauungsplan ein Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte. Bestandteil
dieser Vereinbarung ist auch eine Vervielfaltigungserlaubnis.

3 Planungsrechtliche Situation

Alle Teilflachen des Plangebietes sind planungsrechtlich als Auf3enbereich einzustufen.
Voraussetzung fur die Zulassigkeit des Vorhabens ist deshalb eine verbindliche Bauleit-
planung.

Aufgrund der GroRRe des Plangebietes und seiner Lage im Auf3enbereich wird der Bebauungs-
plan im Regelverfahren aufgestellt. Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 12
BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

4 Planverfahren

Der Stadtrat der Stadt Stdliches Anhalt hat in seiner Sitzung am 29. Marz 2023 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 07/23 "Sondergebiet Photovoltaik-Solarpark
Quellendorf* der Stadt Sidliches Anhalt gefasst (EGSA-SR-30-02/2023). Der Beschluss
wurde im Amtsblatt Nr. 4/2023 vom 13. April 2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Da nunmehr beabsichtigt ist den Bebauungsplan als vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzustellen, wurde der Aufstellungsbeschluss vom 13. April 2023 in der Stadtratssitzung am
11. Oktober 2023 aufgehoben (EGSA/147/2023) und in gleicher Sitzung der Aufstellungs-
beschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst (EGSA/148/2023). Die
Beschlusse wurden im Amtsblatt Nr. 14/2023 vom 9. November 2023 ortstblich bekannt
gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Juli 2023 sowie die Begrindung mit
Umweltbericht wurden gemanR 8§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 20. November 2023 bis zum
21. Dezember 2023 auf der Internetseite der Stadt Sudliches Anhalt veroffentlicht. Parallel
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dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden mit Schreiben vom 16. November 2023 frihzeitig Uber die Planung informiert.

5 Ubergeordnete und sonstige Planungen
5.1 Landes-und Regionalplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und Ubergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlagen dafir sind:

o das Raumordnungsgesetz (ROG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI | S. 2808)

o das Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015
(GVBI. LSA S. 170), in Kraft seit 1. Juli 2015, gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203)

o die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP LSA 2010) (GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11. Méarz 2011), am 12. Marz 2011 in
Kraft getreten

o der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
mit den Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und
Freiraum-struktur‘ (REP A-B-W vom 14. September 2018, Beschluss Nr. 06/2018,
unter einer Mal3gabe genehmigt durch oberste Landesentwicklungsbehtérde am
21.12.2018, Beitritt der Regionalversammlung zu der Mal3gabe am 29. Méarz 2019 mit
Beschluss Nr. 03/2019, in Kraft getreten am 27. April 2019, Amtsblatt Landkreis
Wittenberg vom 27. April 2019, Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 26. April 2019, Stadt
Dessau-Rof3lau vom 26. April 2019).

Im Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 [1] werden folgende, fur die Planung besonders
relevante Ziele formuliert:

Die Stadt Sudliches Anhalt gehort zur Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg. Die Stadt
Ko6then ist das, der Stadt Sudliches Anhalt zugeordnete, Mittelzentrum (LEP Z 37).

Die Stadt Stdliches Anhalt gehdrt zum landlichen Raum, der unter Punkt 1.4 des LEP-ST 2010
wie folgt charakterisiert wird:

,Der landliche Raum leistet aufgrund seines grof3en Flachenpotenzials insbesondere fiir die
Produktion von Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen einen wesentlichen Beitrag
zur Gesamtentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt. Sein Potenzial fir die Regeneration von
Boden, Wasser, Luft und biologischer Vielfalt ist von herausragender Bedeutung.*

Weiterhin wird der Neubau der B 6n als Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstral3e mit
vordringlichem Bedarf im LEP (G 57, 79 und Z 85) als Planung festgelegt.
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Abb. 5.1: Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt - Auszug
r’ 1 e

Vorbehaltsgebiete
Oberzentrum

Landwirtschaft

Tourismus und Erholung
Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums

Aufbau eines dkologischen Verbundsystems

Mittelzentrum

Planung
Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums (o] Anschlussstelle
. Autobahn und autobahnahnliche FernstraBe
Vorranggebiete 00 mEma== Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe
..... -> ﬂberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe
Natur und Landschaft (Trassenfuhrung noch offen)

Hochwasserschutz

Im Planverfahren ist die Auseinandersetzung mit dem Grundsatz 2 des Landesentwick-
lungsplans erfolgt:

Grundsatz 2

,Die Kulturlandschaft in Sachsen-Anhalt soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Starkung der
regionalen Identitdt und Wirtschaftskraft weiterentwickelt werden. Dabei sollen ihre
historischen Elemente bewahrt und entwickelt werden.
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Durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung sollen die Land-, Forst- und
Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und
nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiter-
entwickelt werden.”

Bezogen auf das Plangebiet ist Folgendes festzustellen:

o es liegt im Bereich einer ausgeraumten Ackerlandschaft; gliedernde Elemente fehlen
fast vollstandig,

o Ostlich des Plangebietes befindet sich das Waldgebiet der Mosigkauer Heide,

o der geplante Solarpark dient der Entwicklung des Raumes und der Nutzung regene-
rativer Energien.

Bezogen auf die vorliegende Planung sind vor allem die Ziele Z 103 und Z 115 sowie der
Grundsatz G 75 im LEP 2010 von Bedeutung, die wie folgt lauten:

Z 103

,ES ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostenglinstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht. Dabei sind insbesondere die
Mdglichkeiten fur den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und die Energieeffizienz
zu verbessern.*

Daruber hinaus soll die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt im Interesse der
Nachhaltigkeit auf einem 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix beruhen
(G 75).

Diesen raumordnerischen Erfordernissen entspricht die vorliegende Planung, da damit zur
zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien im Land Sachsen-Anhalt beigetragen wird.

Z 115

»,Photovoltaikfreiflichenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedlirfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf

= das Landschaftsbild,

= den Naturhaushalt und

= die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu priifen.”

Diesbeziglich ist festzustellen, dass die Festsetzungen flr den geplanten Solarpark sicher-
stellen, dass er sich in das Landschaftsbild einfigen wird. Dies geschieht durch die
Beschrankung der zuladssigen Hohe der Photovoltaikanlagen sowie durch die umlaufende
Heckenpflanzung (vgl. Teil A, Pkte. 8.1.2 und 8.3).

Eine wesentliche Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes sowie erhebliche baubedingte
Stérungen des Bodenhaushaltes sind mit der Errichtung der Solaranlage nicht zu erwarten.

Erhebliche baubedingte Stérungen des Bodenhaushaltes sind mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplans nicht verbunden, da die tatséachliche Versiegelung gering ist. Sie beschrénkt sich
auf die Gebaudeflachen der Wechselrichter und Trafos sowie die Fundamente der Photo-
voltaik-Anlagen. Eine Beeinflussung des natirlichen Bodenhaushalts ist dartiber hinaus durch
das Uberstellen der Bodenflichen mit den Modultischen zu verzeichnen. Die damit
einhergehende Verschattung fuhrt zu Veranderungen der Bodeneigenschaften, die jedoch
nicht erheblich nachteilig sind. Dartiber hinaus werden zwischen den Modultischen bzw. zu
den Wechselrichtern und den Ubergabestationen Leitungsgraben gezogen, die. anschlieRend
wieder mit dem vorhandenen Bodenmaterial verfullt werden (vgl. auch Teil B, Pkt. 3.2).
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Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird mit einem erheblichen Eingriff
in den Naturhaushalt verbunden sein (Schutzgiter Pflanzen, Tiere und Boden). Dieser wird
mit den innerhalb der Teilflachen festgesetzten Malinahmen kompensiert.

Es wurden Erfassungen zu Vorkommen von Feldhamster, Brutvégeln und Zauneidechsen
durchgefuhrt. Die Ergebnisse und notwendige Vermeidungsmalinahmen wurden in den
Bebauungsplan tbernommen.

Insgesamt wird eingeschéatzt, dass mit der Umsetzung dieses vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und unter Berlcksichtigung der festgesetzten Mafllhahmen keine nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben werden (vgl. auch Teil B, Pkt. 4.3).

Erganzend wird gemald dem Grundsatz G 84 LEP dargelegt, dass Photovoltaikfreiflachen-
anlagen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden sollen.
Weiterhin soll die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache
gemal G 85 LEP weitestgehend vermieden werden.

Die Auseinandersetzung mit den Grundsatzen G 84 und G 85 ist erfolgt. Hierzu ist Folgendes
Zu erlautern:

Im Rahmen einer Potenzialuntersuchung [5] wurden die im Gebiet der Stadt Siidliches Anhalt
vorhandenen Solarflachen auf Dachern und Konversionsflachen untersucht. Das Ziel war und
ist, diese Flachen vorzugsweise zur Anordnung von Solaranlagen zu nutzen, da hier bereits
ohnehin eine Inanspruchnahme erfolgt ist und diese Flachen auch wenige andere Nutzungen
zulassen.

Fur die Dachflachen in der Stadt Sudliches Anhalt wurde in der Potenzialanalyse eine
Gesamtflache von ca. 120 ha angegeben. Dieser Wert wurde aus Satellitendaten ermittelt und
bezieht sich auf die Grundflache aller Gebaude und Nebengebaude im Stadtgebiet. In der
Vergangenheit wurden Potenziale oft auf dieser Basis Uberschlagig ermittelt. Allerdings stehen
praktische Griinde einer Einbeziehung dieser Flachenwerte ohne Abminderung entgegen.

Einerseits sind nicht alle Gebaude fiir eine Solarnutzung geeignet. Statische Griinde oder der
Erhaltungszustand der Dacher, die Ausrichtung, die Verschattung durch Baume oder
Gebaude, das Vorhandensein von Dachaufbauten (Gauben u. &.) oder Dachflachenfenstern,
Schornsteinen, Satellitenantennen und anderen Hindernissen stehen eine Solarnutzung
entgegen.

Andererseits sind Dachflachen fir die Sektorenkopplung auf Grund der Uberwiegend
begrenzten Gro3e und der heterogenen Eigentumsverhéltnisse nur bedingt geeignet.

Weiterhin sind auch nicht alle Gebaudeeigentiimer berei_;, lhre Dachflachen fir eine
Solaranlage zu nutzen oder zur Verfligung zu stellen. Asthetische Grinde oder der
Denkmalschutz konnen hierfir Ursachen sein.

Nach Einschatzung der Baubehérde Sudliches Anhalt ist daher davon auszugehen, dass die
tatséchlich wirksamen Dachflachen fur die solare Energiebereitstellung auf etwa 40 ha zu
beziffern sind.

Die Konversionsflachen im Stadtgebiet wurden bei der Potenzialanalyse ebenfalls untersucht.
Sie sind in einer abschlieRenden Liste zusammengefasst. Im Ergebnis konnten aber keine
weiteren Solaranlagen auf Konversionsflachen angeordnet werden. Einige Flachen sind
bereits mit Solarparks bestlckt, weitere stehen nach mehrmaliger Ricksprache mit den
Eigentimern nicht fur eine Solarnutzung zur Verfigung und die im Eigentum der Stadt
befindlichen Flachen sind teilweise so verpachtet, dass die Pacht-verhaltnisse erst in der
ferneren Zukunft aufgelost werden kénnen.
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Insgesamt wirde die Flache aller Konversionsflachen auch nicht ansatzweise ausreichen, um
den Bedarf an regenerativ bereitgestellter Energie in der Stadt Stdliches Anhalt zu decken.
Daher sind weitere, landwirtschatftlich genutzte Flachen in die Planung einzubeziehen.

Der Acker hat in diesem Bereich eine Uberwiegend geringe Bonitat, sodass die landwirt-
schaftlichen Ertrage aufgrund des Klimawandels/Trockenheit nur sehr gering sind. Vor allem
in Trockenjahren ist auf Grund der schlechten Bodenqualitdt und des mangelnden
Wassernachlieferungsvermégens mit geringen Ernten zu rechnen. Ein rentabler Ackerbau auf
den Flachen ist aufgrund der schlechten Ertrage fast nicht mdglich und die Verpachtung dieser
Flachen fur Photovoltaikanlagen deshalb eine sinnvolle Alternative.

Die Planung steht somit im Einklang mit den vorgenannten Vorgaben des Landesentwick-
lungsplans.

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Naturgiter sowie baube-
dingte Stérungen des Bodenhaushaltes (Z 115 LEP) erfolgte die Prifung im Rahmen
Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Da der Standort bereits durch die
grol3flachige landwirtschaftliche Nutzung vorgeprégt ist, sind keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert. Neben
grundsatzlichen, werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen Entwicklung
benannt.

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den
Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraum-
struktur” (REP A-B-W 2018) hat den Regionalen Entwicklungsplan 2005 ersetzt.

Die vorliegende Planung betreffend, sind im REP A-B-W 2018 folgende regionalplanerische
Vorgaben genannt:

e Vorranggebiet fir Wassergewinnung Xl Quellendorf-Siid

Mit Ausnahme der Teilflache 2 liegen alle Teilflachen des Plangebietes innerhalb bzw.
teilweise innerhalb des Vorranggebietes.

Die Errichtung eines Solarparks hat keine Auswirkungen auf das Grundwasser, da nicht mit
Schadstoffen umgegangen wird und beim Betrieb der Anlage kein Abwasser anféllt. Die
geplante Nutzung ist somit mit der Lage eines Teilbereichs innerhalb eines Vorranggebietes
fir Wassergewinnung vereinbar.

Weitere Festlegungen, durch die der vorhabenbezogene Bebauungsplan berthrt wiirde,
werden nicht getroffen.
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Abb. 5.2 REP Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg — Auszug
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Fur die Planungsregion wurde der Sachliche Teilplan ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der
Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV, Beschluss vom
27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde am 23.06.2014, in Kraft
getreten am 26.07.2014, Amtsblatt Landkreis Wittenberg vom 19.07.2014, Landkreis Anhalt-
Bitterfeld vom 25.07.2014, Stadt Dessau-Rof3lau vom 26.07.2014) aufgestellt.

Daruber hinaus liegt der Sachliche Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" vor (genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am
01.08.2018, in Kraft getreten am 29.09.2018, Amtsblatt Landkreis Wittenberg vom 29.09.2018,
Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 28.08.2018, Stadt Dessau-Rol3lau vom 29.08.2018).

Beide Plane sind fir die vorliegende Planung unbeachtlich.

Die vorliegende Planung betreffend, gibt es somit keine entgegenstehenden regionalplane-
rischen Vorgaben.

Fur die Stadt Sudliches Anhalt liegt eine Alternativenprifung fur Freiflachenphotovoltaik-
anlagen vor [5] (vgl. hierzu Pkt. 5.2).

5.2 Flachennutzungsplan/Vorzeitigkeit des Bebauungsplans

Bebauungsplane sind gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem Flachen-
nutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Fur die Stadt Sidliches Anhalt liegt noch kein gemeinsamer Flachennutzungsplan vor,
sondern lediglich fortgeltende Flachennutzungspléne fur einen Teil der bis zum Jahr 2010
selbststandigen Gemeinden. Fr die friher selbststandige Gemeinde Quellendorf verfiigt nicht
Uber einen fortgeltenden Flachennutzungsplan.

Die Stadt Sudliches Anhalt hat das Verfahren zur Aufstellung des neuen Flachennutzungs-
plans fir das gesamte Stadtgebiet am 11. Oktober 2023 eingeleitet (Beschluss EGSA-SR-71-
06/2023). Derzeit wird der Vorentwurf erarbeitet. Eine abgestimmte Fassung des Vorentwurfs
wird voraussichtlich im Sommer 2024 vorliegen.

Aus den vg. Grinden kann der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Er wird als vorzeitiger Bebauungsplan gemafR § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB aufgestellt,
dessen Aufstellung begriindet sein muss.

Gemall § 8 Absatz 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder ergéanzt
werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern
und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht entgegenstehen wird. Die erforderlichen Voraussetzungen sind hinreichend
gegeben.

Im Plangebiet des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird ein Sondergebiet
Photovoltaikanlagen festgesetzt. Der Bebauungsplan sowie die gesamtstadtische Alter-
nativenprifung und der am 27. Februar 2024 durch den Stadtrat zur Selbstbindung
beschlossene Masterplan (EGSA/029/2024) [6] ibernehmen hier faktisch eine Aufgabe, die
ansonsten auf der Ebene des Flachennutzungsplanes zu erfiillen ist.

Die Darstellung aller Anlagen ist in dem vorliegenden Masterplan erfolgt. Er dient als
informelle Planung der raumordnerischen Steuerung in Vorbereitung zu dem derzeitig in der
Aufstellung befindlichen gemeinsamen Flachennutzungsplan. Aufgrund einer nicht
durchgangigen Privilegierung ist die geplante Aufstellung eines sachlichen Teilplanes
Erneuerbare Energien nicht mdglich. Um dennoch die notwendigen Belange der Raum-
ordnung abzubilden, wurde der vorliegende Gesamtplan (Masterplan) erarbeitet.
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Er wurde im Rahmen eines Scopingtermins zu den Belangen der Raumordnung am
22.02.2024 von den anwesenden Behdrden als Grundlage anerkannt.

Der Masterplan umfasst das derzeitige Integrierte Energiekonzept “FUHNE®, fortgeschrieben
in der Gesamtschau auf den aktuellen Stand. Enthalten sind alle EE-Anlagengebiete PV, die
derzeitig geplanten Warmenetze in den Ortschaften, die Standorte der derzeitig erkundeten
Heizzentralen, die von der Stadt Sudliches Anhalt zur Stellungnahme an die Regionalplanung
angegebenen Suchraume fir Windeignungsgebiete, Flur- und Territorialgrenzen sowie
sonstige, der Erlauterung dienende Planzeichen.

Der Masterplan dient der Verwaltung in der Praxis unabhangig von dem Gebot zur
Gleichbehandlung nach Art. 3 Abs. 1 GG die Grundlage zur Beurteilung von Antragen zum
Ausbau von Anlagen der Erneuerbaren Energien im Hoheitsgebiet der Stadt Stidliches Anhalt.
Gleichzeitig steht der Masterplan der Stadt Sudliches Anhalt als Orientierungs-hilfe fur die
Gesamtheit der derzeitig geplanten Ausbauvorhaben zur Verfliigung.

Der Plan dient er zur Ermessensentscheidung bei der Beurteilung anderer Vorhabentrager bei
dem Begehren eines Aufstellungsbeschlusses fir vergleichbare raumbedeutsame Anlagen.

Entscheidend fiir den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist, dass die Planung
auch in engem Zusammenhang mit dem nétigen Strukturwandel der Region zu sehen ist. Die
Energie- und Klimaschutzziele der Bundesregierung fordern bis zum Jahr 2045
Klimaneutralitat. Derzeit werden in der BRD erst etwa 45 % des Energiebedarfs aus
erneuerbaren Energien gedeckt. Erklartes Ziel ist es, ihren Anteil bis zum Jahr 2030 65 % zu
erhdhen. Das Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien treibt eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung im Interesse des Klima- und Umweltschutzes voran (8§ 1
Abs. 1 EEG). Ziel ist der beschleunigte und konsequente Ausbau erneuerbarer Energien. Im
Jahr 2035 soll der Strom in Deutschland nahezu vollstdndig aus erneuerbaren Energien
stammen.

Dieses Ziel kann nur durch einen konsequenten Ausbau der erneuerbaren Energien und eine
generelle Reduktion der Treibhausgasemissionen in allen Sektoren erreicht werden. Im
aktuellen EEG ist verankert, dass die Nutzung erneuerbarer Energien im tiberragenden 6ffent-
lichen Interesse liegt und der oOffentlichen Sicherheit dient. Damit werden die erneuerbaren
Energien bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitat als vorrangiger Belang in die
Schutzgiterabwéagung eingebracht.

Eine versorgungssichere, wirtschaftliche und CO2-neutrale Energieversorgung bildet somit
den SchlUsselbaustein fur den Strukturwandel der Wirtschaft im Raum Anhalt.

Neben den entsprechenden Innovationen zur Erreichung einer treibhausgasneutralen
Industrie missen aber auch Standorte fur die Erzeugung von EE-Strom in der Region zur
Verfligung stehen.

Zudem besteht der konkrete Ansiedlungswille eines Investors. Damit einher geht die wirt-
schaftliche Entwicklung der Stadt Sudliches Anhalt verbunden mit zusatzlichen Steuerein-
nahmen fir die Stadt. Die Umsetzung des Vorhabens dient der Sicherung der Stromerzeugung
aus erneuerbaren Energien und der Erreichung der energiepolitischen Ziele sowie die Unab-
hangigkeit von fossilen Brennstoffen.

Fur das gesamte Stadtgebiet wurde eine Alternativenprifung [5] durchgefihrt. In dieser sind
alle potenziellen Standorte und Alternativen fir raumbedeutsame PV-Anlagen betrachtet und
gepruft worden. Sie kommt zu folgendem Ergebnis:
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In Abwagung zwischen den Ausbauvorgaben im Klimaschutzgesetz und im EEG 2023 und
den eher restriktiven Regelungen des LEP hat sich die Stadt Sidliches Anhalt entschieden,
auch landwirtschaftlich genutzte Flachen fur die Errichtung von PV-Anlagen freizugeben.

Dies erfolgt aus folgenden Grinden:

1. Das Ausbauziel fur PV-Anlagen auf landwirtschaftlichen Flachen liegt bei 1,2 % der
landwirtschatftlichen Nutzflache in Deutschland (EEG 2023). Dies wirde im Sidlichen
Anhalt einer zu installierenden Leistung von 230 ha (entsprechend ca. 300 MW) ent-
sprechen.

2. Die Stadt geht davon aus, dass die Erreichung der Ausbauziele auf Dach- und Konver-
sionsflachen eher langerfristig erfolgen werden. Gleichzeitig wird der Strombedarf
insbesondere bei der im Stadtgebiet geplanten Umstellung auf eine strombasierte Warme-
versorgung schneller als erwartet steigen, so dass eine gegentber den Bundeszielen
nochmals um 25% erhohte PV-Stromerzeugung auf der Freiflache maoglich sein soll (bis
Zu 380 MW).

3. Aufgrund der Lage der Einheitsgemeinde im Regenschatten des Harzes haben die letzten
5 Jahre deutlich gezeigt, dass eine ertragreiche landwirtschaftliche Nutzung immer
schwieriger wird, zumal durch die sinkenden Grundwasserstande auch kein zusatzliches
Beregnungswasser mehr zur Verfigung steht. Insofern liegt es nahe, fur die Landwirte
Madglichkeiten zu schaffen, auf den besonders schwierigen Standorten (schlechter Boden
und/oder niedriger Grundwasserstand) alternative Einkommensmdglichkeiten zu schaf-
fen, die insbesondere in trockenen und sonnigen Jahren einen sicheren Anteil zum
Betriebsergebnis beitragen kénnen und somit dem langfristigen Erhalt der landwirt-
schaftlichen Urproduktion dienen.

4. Im Sidlichen Anhalt sind mehrere groRe Unternehmen ansassig, die bestrebt sind, ihre
Produktion klimafreundlich weiterzuentwickeln. Diesen Firmen soll die Mdoglichkeit
gegeben werden, ihren teilweise betrachtlichen Strombedarf regional erneuerbar zu
decken.

5. Die Stadt erwartet, dass mit einem zunehmenden Ausbau der Erzeugungs- und Speicher-
anlagen auch die Sicherheit einer permanenten Energieversorgung fur Anwohner und
Betriebe verbessert werden kann.

6. Es wird davon ausgegangen, dass die Vorteile fur Blrger und Gewerbe durch eine
importunabhéngige, stabile und preiswerte Energieversorgung die Nachteile durch die
Eingriffe in das Landschaftsbild tberwiegen.

6 Bestandsaufnahme
6.1 Eigentumsverhéaltnisse/Flurstiicksverhdltnisse

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gelegenen Flursticke befinden sich in privatem Eigentum bzw. im Eigentum von
Agrargenossenschatften. Alle Flurstiicke sind mit einem Nutzungsvertrag, der den Bau von
Solaranlagen genehmigt, gesichert.

6.2 Aktuelle Nutzung

Alle innerhalb des Plangebietes gelegenen Teilflachen sind derzeit vollstandig landwirtschaft-
lich genutzt.
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6.3 Boden/hydrologische Verhéaltnisse
Im Plangebiet stehen Bdden mit Ackerzahlen von 45 an.

Im Bereich des Plangebietes ist die Grundwasserfiihrung hauptséchlich an die pleistozanen
Kiese und Sande gebunden, die haufig von einer Geschiebemergeldecke Uberlagert werden.
Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 4 m.

6.4 Topografie

Das Gelande ist weitegehend eben. Die Gelandehthen bewegen sich zwischen 79 und 82 m
0. NHN.

6.5 VerkehrserschlieBung

Die einzelnen Teilflachen des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans sind tber folgende Strafl3en erschlossen.

Teilflache 1: Etzdorfer Trift

Teilflache 2: LandesstralRe 134 (L 134) und Diesdorfer Straf3e (K 2505)
Teilflache 3: Quellendorfer Trift und Diesdorfer Straf3e

Teilflachen 3 und 4: Diesdorfer StralRe

Teilflachen 5 bis 9: Quellendorfer Trift, Teilflache 5 auch Uber Etzdorfer Trift

Fur die unmittelbar an das Plangebiet (Teilflache 2) angrenzende Landesstral3e L 134 sowie
ebenfalls angrenzende K 2505 (Teilflachen 2 und3) gelten im Bereich des Plangebietes die
Anbauverbots- und -beschrankungsvorschriften des § 24 des StralRengesetzes fur das Land
Sachsen-Anhalt (StrG LSA), d. h. eine Bebauung bis 20 m ab Fahrbahnkante ist nicht moglich;
in einem Abstand von 20 m bis 40 m bedarf diese der Zustimmung der Landesstral3en-
baubehdrde.

Die an der L 134 gelegene Teilflache 2 des Solarparks ist zuktinftig Uber die Diesdorfer Stral3e
zu erschliel3en.

6.6 Medientechnische ErschlieBung

Der erzeugte Solarstrom soll fir die Generierung von Wéarme genutzt werden, die Gber ein noch
zu verlegendes Nahwarmenetz zu den Liegenschaften der Anwohner ,transportiert* wird.

Damit beschréanken sich die MalBhahmen zur medientechnischen ErschlieBung des Plange-
bietes auf die Verlegung des Nahwéarmenetzes und auf die Errichtung der erforderlichen
Nebenanlagen. Innerhalb der Photovoltaikanlage werden Elektrokabel an der Gestelltechnik
und/oder Kabelgraben und Leerrohren verlegt.

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlagen ist kein Personal vor Ort erforderlich. Demzufolge
werden auch keine Aufenthaltsraume bendétigt, die eine Wasserver- oder Schmutzwasser-
entsorgung bedingen wirden.

Die Ableitung von Regenwasser in das offentliche Kanalnetz ist nicht erforderlich. Mit der
Errichtung der Photovoltaikanlagen wird nur eine geringe Erhéhung des Versiegelungsgrades
einhergehen. Da das anfallende Niederschlagswasser zwischen den einzelnen Modultischen
durchgelassen wird, ist die Versickerung im Bereich der Photovoltaikanlage breitflichig
gegeben.

Die Niederschlagswasserversickerung von den einzelnen Paneelen ist nicht erlaubnispflichtig.
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Telekommunikation

Um die notwendige Datenerfassung und Anlageniberwachung zu gewahrleisten, werden
samtliche Wechselrichter und Sensoriken an unterirdisch verlegte Datenleitungen ange-
schlossen. Hierzu ist eine Anbindung an das Datennetz der Telekom notwendig.

Abfallentsorgung
Die PV-Anlagen arbeiten absolut emissionslos, Abfallprodukte entstehen nicht.

Brandschutz

Nach 8§ 14 BauO LSA sind bauliche Anlagen so anzuordnen und zu errichten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und
bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten
moglich sind.

In der DIN 4102 sind die Brandschutz- Bestimmungen fiir Bauteile und Baustoffe und somit
auch fir Photovoltaik-Module geregelt. Photovoltaik-Module aus Materialien Silizium, Glas und
Aluminium werden als ,nicht brennbar” (Baustoffklasse A) eingestuft. Das Photovoltaikmodul
als Bauteil kann als schwer entflammbar eingestuft werden.

Photovoltaikanlagen stehen mit in Reihe geschalteten Modulen bei Lichteinfall jedoch standig
unter Spannung. Sie kénnen zwar vom Netz genommen, nicht aber spannungsfrei geschaltet
werden. Daher birgt die Feuerbek&mpfung mit Wasser grundséatzlich die Gefahr eines
elektrischen Schlags.

Im Brandfall ist eine Zuwegung fir die Feuerwehr Uber die oben genannten Stral3en und Wege
vorhanden.

Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung des Gelandes ist u. a. die Richtlinie Gber Flachen
fir die Feuerwehr zu beachten und umzusetzen. Zufahrt sowie Aufstell- und Bewegungs-
flachen fur die Feuerwehr sind u. a. so zu befestigen, dass sie von den Feuerwehrfahrzeugen
mit einer Achslast bis zu 10 t und einem Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen.

Zur Brandbekadmpfung oder sonstiger feuerwehrtechnischer Einsatze sind gemald § 5 Abs. 1
BauO LSA zu Gebauden (bspw. Wechselrichterstationen) mit mehr als 50 m Entfernung von
offentlichen Verkehrsflachen Zufahrten und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr herzu-
stellen. Stichstral3en sind weitestgehend zu vermeiden. Die Ausfiihrung hat so zu erfolgen,
dass die einzelnen Gebaude, wie Wechselrichterstationen, Transformatoren und Schwer-
punktstationen dauerhatft erreichbar sind.

Es wird auf die Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung im Plangebiet
nach W 405 des DVGW-Regelwerkes hingewiesen. Gemal § 2 Abs.2 des Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz BrSchG) vom 7. Juni
2001 (GVBI. LSA S. 190), in der derzeit gultigen Fassung, hat die zustandige Gemeinde fur
ihr Territorium flr ausreichend Loschwasser Sorge zu tragen (Grundschutz).

Da es sich bei der geplanten Anlage um eine bauliche Anlage im Sinne der 88 1 Abs. 1 und 2
Abs. 1 BauO LSA handelt, sind entsprechend § 14 Abs 1 BauO LSA fir diese Anlagen
wirksame Loscharbeiten zu ermdglichen. Demnach sind in Kombination mit dem DVGW
Arbeitsblatt W 405 mindestens 48 m®h Léschwasser Uber einen Zeitraum von zwei Stunden
vorzuhalten. (Grundschutz). Die Loschwasserentnahmestellen missen sich in einem Umkreis
von max. 300 m um jeden Teil der Anlage befinden. Eine Brandbekampfung mittels
Tankloschfahrzeugen der Feuerwehr dient ausschlief3lich als erste Mal3Bhahme und ist nicht
auf den Grundschutz anrechenbar.
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In der Nahe des Plangebietes sind keine Trinkwasserleitungen vorhanden.

Deshalb ist zur Loschwasserbevorratung die Errichtung einer Léschwasserzisterne bzw. von
Ldschwasserkissen mit einem Mindestfassungsvermogen von 96 m3 (48 m3/Std fur 2 Std.)
vorgesehen.

Es ist ein ungehinderter, gewaltloser Zugang fur die Feuerwehr zu schaffen (Feuerwehr-
schlieBung). Es ist ein Feuerwehr-Ubersichtplan nach DIN 14095 zu erstellen, in dem die
befahrbare Flache und der Standort des Feuerwehr-Schlisseldepots eingetragen sind.

Die untere Brandschutzbehorde des Landkreis Anhalt-Bitterfeld weist in der Stellungnahme
auf folgendes hin:

— Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung des Gelandes ist gemald der Verwaltungs-
vorschrift Technischer Baubestimmungen (VV TB 2018) A 2.2.1.1 die Richtlinie tber
Flachen fur die Feuerwehr (geédndert Oktober 2009) zu beachten und umzusetzen.

— Ein ungehinderter Zugang der Feuerwehr trotz Einfriedung der Freiflachenphotovoltaik-
anlage kann sichergestellt werden. Dazu ist eine SchlieBung ,ex-Kéthen" der Feuerwehr
bereitzustellen und zu gewaéhrleisten. Details sind mit dem zustandigen Bearbeiter des
Fachbereich BKR vor Baubeginn abzustimmen. Es ist vorzugsweise eine Doppel-
schlieBung in den Zufahrtstoren zu verbauen.

— Fur die kiinftige PV-Anlage ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen. Dieser muss
mit dem Fachbereich BKR abgestimmt werden. Der Feuerwehrplan dient der Feuerwehr
zur schnellen Orientierung im Brand- und Gefahrenfall. Der Entwurf ist mit dem Fachbereich
fir BKR abzustimmen. Nach Freigabe und Bestatigung durch den Fachbereich fiir BKR ist
der Feuerwehrplan in 5-facher Ausfertigung so wie in digitaler Form per E-Mail der
Brandschutzbehdrde zu Ubergeben. Der Plan ist immer auf dem neuesten Stand zu halten.
Anderungen sind der Behorde anzuzeigen.

— Innerhalb der Anlagen ist eine extensive Begrinung vorzuhalten und standig zu
kontrollieren. Hoher Bewuchs oder sonstige UnregelmaRigkeiten sind umgehend zu
beseitigen.

— Sollten WasserhaltungsmalRnahmen im Zuge der Errichtung der Zisternen erforderlich
werden, so ist vor deren Umsetzung eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren
Wasserbehorde (88 8, 9 WHG) einzuholen.

— Sollte die Errichtung eines Brunnens zur Beflllung der Zisterne geplant sein, so sind die
Bohrarbeiten einen Monat vor Ausfihrung bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen
(8 49 (1) WHG).

Die speziellen MalRnahmen der Brandbek&dmpfung werden im Bauantragsverfahren bzw. vor
Inbetriebnahme der Freiflachenphotovoltaikanlage geklart.

7 Planungskonzept
7.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Uber den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Errichtung und der
Betrieb einer Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich
gesichert. Das Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der
Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf die Erhéhung des Anteils der
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Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist. Die Dringlichkeit wurde mit dem
EnergiesofortmalRnahmenpakets (EEG 2023) nochmals unterstrichen (vgl. hierzu Pkt. 1).

7.2 Planungsalternativen

Im Rahmen einer Potenzialuntersuchung [5] wurden die im Gebiet der Stadt Stidliches Anhalt
vorhandenen Solarflachen auf Dachern und Konversionsflachen untersucht. Das Ziel war und
ist, diese Flachen vorzugsweise zur Anordnung von Solaranlagen zu nutzen, da hier bereits
ohnehin eine Inanspruchnahme erfolgt ist und diese Flachen auch wenige andere Nutzungen
zulassen.

Fur die Dachflachen in der Stadt Sudliches Anhalt wurde in der Potenzialanalyse eine
Gesamtflache von ca. 120 ha angegeben. Dieser Wert wurde aus Satellitendaten ermittelt und
bezieht sich auf die Grundflache aller Gebaude und Nebengebdude im Stadtgebiet. In der
Vergangenheit wurden Potenziale oft auf dieser Basis Uberschlagig ermittelt. Allerdings stehen
praktische Grinde einer Einbeziehung dieser Flachenwerte ohne Abminderung entgegen.

Einerseits sind nicht alle Gebaude fur eine Solarnutzung geeignet. Statische Griinde oder der
Erhaltungszustand der Dacher, die Ausrichtung, die Verschattung durch B&aume oder
Gebaude, das Vorhandensein von Dachaufbauten (Gauben u. &.) oder Dachflachenfenstern,
Schornsteinen, Satellitenantennen und anderen Hindernissen stehen eine Solarnutzung
entgegen.

Andererseits sind Dachflachen fir die Sektorenkopplung auf Grund der Uberwiegend
begrenzten Grdol3e und der heterogenen Eigentumsverhaltnisse nur bedingt geeignet.

Weiterhin sind auch nicht alle Gebaudeeigenttimer bereit, Ihre Dachflachen fir eine
Solaranlage zu nutzen oder zur Verfigung zu stellen. Asthetische Grinde oder der
Denkmalschutz konnen hierfiir Ursachen sein.

Nach Einschatzung der Baubehtrde Sudliches Anhalt ist daher davon auszugehen, dass die
tatsachlich wirksamen Dachflachen fur die solare Energiebereitstellung auf etwa 40 ha zu
beziffern sind.

Die Konversionsflachen im Stadtgebiet wurden bei der Potenzialanalyse ebenfalls untersucht.
Sie sind in einer abschlieRenden Liste zusammengefasst. Im Ergebnis konnten aber keine
weiteren Solaranlagen auf Konversionsflachen angeordnet werden. Einige Flachen sind
bereits mit Solarparks bestlickt, weitere stehen nach mehrmaliger Ricksprache mit den
Eigentimern nicht fir eine Solarnutzung zur Verfigung und die im Eigentum der Stadt
befindlichen Flachen sind teilweise so verpachtet, dass die Pachtverhaltnisse erst in der
ferneren Zukunft aufgelést werden kénnen.

Insgesamt wirde die Flache aller Konversionsflachen auch nicht ansatzweise ausreichen, um
den Bedarf an regenerativ bereitgestellter Energie in der Stadt Sudliches Anhalt zu decken.
Daher sind weitere Flachen in die Planung einzubeziehen (vgl. hierzu auch Pkt. 5.2).

8 Begrundung der Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu den
jeweiligen Planinhalten im Einzelnen begrindet. Sie beziehen sich auf die im &9
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungs-
plans in Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO).
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Die Festsetzungen des Bebauungsplans und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind
aufeinander abzustimmen. Die weiter gefassten Regelungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans gewahren dem Vorhabentrdger einen gewissen Spielraum bei der Umsetzung der
Planung. Andererseits wird durch die Festsetzungen die stadtebauliche Vertraglichkeit des
Vorhabens sichergestellt.

8.1 Art, Mal3 und Umfang der Nutzungen

8.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Textliche Festsetzung (TF)

TF 1.1: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik gem. 8 11 Abs. 2
BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik sind
bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und alle dafur erforder-
lichen Geb&aude und baulichen Anlagen einschliel3lich Einfriedungen sowie Wege,
Uberwachungseinrichtungen (z. B. Masten) und Brandschutzeinrichtungen
zulassig.

Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung mit den erforderlichen Nebenanlagen in Form von Verkabelungen, Trafo- und
Wechselrichterstationen und anderen notwendigen Schalteinrichtungen sowie Wirtschafts-
wegen und Einfriedungen.

Mit der Planung soll die Errichtung einer Photovoltaikanlage erméglicht werden. Bei Photo-
voltaikanlagen handelt es sich um nicht stérende gewerbliche Anlagen, die auch in
Gewerbegebieten zuldssig sind. Allerdings wirde die ausschlielliche Nutzung fir Photo-
voltaikanlagen die Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes nicht wahren. Sie passt
aufgrund ihrer Typik nicht in ein Gewerbegebiet.

Nach § 11 Abs. 1 BauNVO besteht flr Gebiete, deren Nutzungsart sich von den Baugebieten
nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet, die Mdglichkeit, sonstige Sonder-
gebiete festzusetzen. Das ist vorliegend der Fall. Die Aufzahlung der zulassigen Nutzungen
ist abschlieRend, andere bauliche Nutzungen sind damit ausgeschlossen.

Die Flache unter den Anlagen wird nur zu einem sehr geringen Teil versiegelt. Um den Betrieb
der Anlage zu gewabhrleisten, ist eine Pflege der Flache durch Freihaltung von jeglichen
Ablagerungen oder sukzessivem Bewuchs erforderlich.

Zeichnerisch wird insgesamt eine Bauflache festgesetzt, innerhalb der die Einordnung der
Modultische erfolgen wird.

Erlauterungen zur Photovoltaikanlage

Photovoltaikanlagen wandeln Lichtenergie in elektrische Energie um. Der Priméarenergie-
lieferant ist das Sonnenlicht. Auch die diffuse Strahlung z. B. bei wolkenverhangenem Himmel
genugt, um elektrische Spannung zu erzeugen.

Die Bebaubarkeit des Plangebietes mit der Freiflichenphotovoltaikanlage wird durch das
wenig bewegte Relief des Geléndes beginstigt.

Die einzelnen Photovoltaikelemente sind aneinandergereiht (Module) und auf feststehenden
Modultischen befestigt.

Fur die Modultische kodnnen unterschiedliche Baumaterialien und Konstruktionssysteme
verwendet werden. Vorzugsweise kommen Leichtmetallsysteme zum Einsatz, wegen ihrer
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Langlebigkeit und Wartungsfreiheit. Die Modultische werden bei tragfahigem Untergrund mit
Erdankern bzw. Erdbohrern gegrindet bzw. auf Rammpfosten montiert. Auf diese Weise sind
Betongriindungen entbehrlich.

Die Standerkonstruktion ist so beschaffen, dass die Tische an der niedrigeren Seite einen
Abstand von ca. 0,80 m zum Geléande haben (zwischen UK Tisch und OK Gelande). Damit ist
eine Pflege der darunter liegenden Bodenflache gesichert. Bei einem beabsichtigten
Neigungswinkel der Modultische von 20° liegt die Oberkante durchschnittlich bei ca. 3,30 m
Uber Gelande.

Um eine moglichst hohe Effizienz zu erreichen, werden die Modultische nach Siden
ausgerichtet. Um Verschattungseffekte zu vermeiden, bestimmt sich der Abstand zwischen
den Modulreihen bei effektiver Auslastung der zur Verfliigung stehenden Flache nach der
Bauhothe der Modultische. Je hoher die Modultische sind, desto grof3er ist der Reihenabstand.
Der voraussichtliche Modulneigungswinkel von 20° wurde so gewahlt, dass einerseits der
hdchste Ertrag erzielt wird und andererseits keine stérenden Blendungen auftreten.

Innerhalb des Plangebietes sind die zum Betrieb notwendigen Nebenanlagen wie Wechsel-
richter, Trafos und Schaltanlagen eingeordnet.

Zwischen den einzelnen Modulreihen werden keine Wege angelegt. Eine Befahrbarkeit der
Flache mit Pkw und leichten Lkw ist grundsatzlich gegeben. Nach der Bauphase ist ein
Befahren der Anlage nur zum Wechseln ggf. nicht mehr funktionstichtiger Module oder
Wechselrichter erforderlich.

Eine Reinigung der Anlage ist nicht notwendig. Lediglich die Beseitigung gréRerer Schnee-
massen konnte erforderlich werden, um die uneingeschrankte Nutzung in diesem Fall zu
gewahrleisten. Sowohl diffuses Licht als auch Regenwasser werden durch die Modultische
durchgelassen. Fur den Betrieb der Anlage ist kein Personal notwendig. Die Anlage arbeitet
emissionslos, Abfallprodukte entstehen nicht. Ebenso sind wahrend des Betriebs keine An-
und Abtransporte von Versorgungsgutern erforderlich.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage wird aus Grinden der Sicherheit zum Schutz vor
unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unfallen durch Stromschlag sowie aus Griinden
des Versicherungsschutzes mit einer Einzaunung versehen.
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Abb. 8.1: Prinzipdarstellung Photovoltaikanlagen (Quelle: GP Joule)
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Erganzend wird die folgende Festsetzung getroffen:

TF 1.2 Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche zulassig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Die Festsetzung Nr. 1.2 ist gemalf3 § 12 Abs. 3a BauGB erforderlich, da der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ein Sondergebiet flr Photovoltaik festsetzt. Mit der Festsetzung wird
klargestellt, dass nur solche Vorhaben umgesetzt werden kénnen, zu dessen Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager verpflichtet hat.

Die Festsetzung beinhaltet gleichzeitig eine aufschiebende Bedingung. Mit ihr wird erméglicht,
dass andere Vorhaben als das, zu dessen Realisierung der Vorhabentrager sich im Durch-
fihrungsvertrag verpflichtet hat, jeweils erst zulassig werden, wenn der Durchfihrungsvertrag
entsprechend geandert wird. Will der Vorhabentrager das (zunachst) errichtete Vorhaben im
Rahmen des vom Bebauungsplan zugelassenen Spektrums &ndern, kann er in Uberein-
stimmung mit der Stadt Stdliches Anhalt den Durchfiihrungsvertrag andern bzw. — wenn der
Durchfihrungsvertrag bereits vollstandig abgewickelt ist — einen neuen Durchfiih-rungs-
vertrag abschlieRen. Mit dieser Anderung — als Eintritt der aufschiebenden Bedingung — wird
das nunmehr vom Durchfiihrungsvertrag erfasste Vorhaben zuldssig und kann genehmigt
werden. Einer Anderung des Bebauungsplans und auch des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans bedarf es nicht.

,Dem Gesetzgeber ging es also darum, durch eine flexiblere Ausgestaltung der Fest-
setzungsmoglichkeiten der vorhabenbezogenen Planung einer sich spater durch Ande-rung
des Vorhabens ergebenden Notwendigkeit zur Anderung des Bebauungsplans zumindest in
gewissem Umfang entgegenzuwirken Zu diesem Zweck erlaubt der Gesetzgeber in Abs. 3a,
dass die Gemeinde im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir den Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans durch Festsetzung eines Baugebietes i. S. d. BauNVO oder auf
sonstige Weise eine baulich oder sonstige Nutzung allgemein festsetzt. Sie muss allerdings in
entsprechender Anwendung des 8 9 Abs. 2 BauGB zugleich festsetzen, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Fehlt es in den Festsetzungen des
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Plans an der aufschiebenden Bedingung, filhrt der Verstol3 gegen diese zwingende
gesetzliche Vorgabe zur Unwirksamkeit des gesamten Plans. (vgl. Bischopink, Kilpmann,
Wahlhauser, Der sachgerechte Bebauungsplan, Rand-Nr. 139, 5. Auflage 2021, vhw-Verlag)“

8.1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO durch die Grundflachenzahl und die
Hohe der baulichen Anlagen bestimmit.

Grundflachenzahl

TF 2.1: Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik wird
gemal 8§ 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 als Obergrenze
festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind (8 19 Abs. 1 BauNVO).

Aufgrund der innerhalb der Bauflachen und hier wiederum innerhalb der Baugrenze geplanten
Anlagen wird eine GRZ von 0,60 festgesetzt. Das entspricht ca. 60 % der Grundsticksflache
und lasst dem Vorhabentrager einen ausreichenden Spielraum zur Errichtung der Photo-
voltaikanlagen.

Einerseits erfordert die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen nur eine sehr geringe
Flachenversiegelung. Diese ergibt sich aus der punktuellen Verankerung der Unterkonstruk-
tion der Modultische im Baugrund mittels Rammpfosten, fir die Fundamente der Trafo-
stationen (Wechselrichter und Ubergabestation), fur die Zaunanlage sowie anteilig fur die
Zufahrten/Wirtschaftswege.

Andererseits Uberdecken die Modultische als bauliche Anlagen knapp die Halfte der fur die
Anlagen in Anspruch genommenen Grundflache, die aber weiterhin unversiegelt bleibt. Das
wurde bei der festgesetzten GRZ berticksichtigt.

Hohe baulicher Anlagen

TF 2.2: Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik ist gemaf’ 8§ 16 und 18 BauNVO eine
maximale Hoéhe baulicher Anlagen von 3,50 m zulassig. Bezugspunkt ist die
Oberkante Gelande.

Mit der Unterkante der Modultische ist ein Mindestabstand von 0,80 m zur
Gelandeoberkante einzuhalten.

Die Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafd wird mit 3,50 m Uber Gelédnde bestimmt. Die
festgesetzte Hohe orientiert sich an den geplanten Anlagen und deren Neigung. Auch
Nebenanlagen wie Wechselrichter und Trafostationen sollen die H6he von 3,50 m nicht
Uberschreiten. Fur die Zaunanlage wird keine gesonderte Festsetzung getroffen, so dass die
Obergrenze hier ebenfalls gilt.

Weiterhin wird eine Mindesthéhe der Module auf der niedrigen Seite von 0,80 m Uber der
Gelandeoberkante festgesetzt, um die Pflege der Bodenfliche unter den Modulen zu
ermdglichen. Zum Ausgleich von Bodenunebenheiten kénnen punktuell auch geringfligige
Unterschreitungen zugelassen werden.

Fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die vorhandene H6he in Metern Uber der
Geléandeoberkante mafRgebend. Dies wird zur Errichtung einer PV-Anlage als ausreichend
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angesehen, da das Gelande relativ eben ist. Eingemessene Hohen liegen nicht vor. Folglich
ist der Bezug auf eine absolute H6he nicht moglich.

Von groReren Aufschittungen bzw. Abtragungen ist fur die PV-Anlagen nicht auszugehen.

Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte MalR von der genannten
Bezugshodhe zur Oberkante der baulichen Anlage.

Aufgrund der in der Nachbarschaft vorhandenen, teils deutlich héheren Bebauung sind keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten. Die festgesetzten Hohen stellen sicher,
dass sich die Anlage in die umgebende Agrarlandschaft einflgt.

8.1.3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Damit wird der Struktur der geplanten
Anlage und des angrenzenden Standorts entsprochen.

Stadtebaulich negative Folgen fir das Plangebiet erwachsen daraus nicht.

8.1.4 Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das Mal, sondern
die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstlick. Erfolgt keine Festsetzung, ist das
gesamte Grundstiick Uberbaubar. Da das jedoch nicht gewollt ist, wurde die Uberbaubare
Grundsttcksflache nach § 23 Abs. 1 BauNVO mittels Baugrenze bestimmit.

TF 3.1 Die Uberbaubare Grundstucksflache wird gemaR § 23 BauNVO mittels Baugrenze
festgesetzt. Nebenanlagen und Stellplatze sowie die nach Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt in den Abstandsflachen zulédssigen baulichen Anlagen sind auch
aulRerhalb der mittels Baugrenzen festgesetzten bebaubaren Grundsticksflache
zulassig.

Mit der in der Planzeichnung geschlossenen Baugrenze wird die tGberbaubare Grundstiicks-
flache zweifelsfrei definiert.

Die Baugrenze wird mit einem Abstand von 3 m zu den Pflanzgeboten festgesetzt. Eine
Umfahrung der Anlage ist damit gegeben.

Zu bertcksichtigen ist, dass mit der zukinftigen Bebauung laut Stral3engesetz des Landes
Sachsen-Anhalt ein Abstand von 20 m vom Fahrbahnrand der KreisstraRe einzuhalten ist.
Dies wurde bei der Festsetzung der Baugrenze entlang der der Landesstral3e L 143 und der
Kreisstral3e K 2505 beachtet (vgl. hierzu Pkt. 6.5).

Die grundsétzliche Notwendigkeit, im Allgemeinen zulédssige Nebenanlagen und Stellplatze
sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zul&ssig sind, aul3er-
halb der mittels Baugrenze festgesetzten Uberbaubaren Flachen auszuschlieRen, besteht aus
stadtebaulicher Sicht nicht. Das betrifft insbesondere Einfriedungen, die aul3erhalb der
Baugrenze (Modulflache) zulassig sind.

8.2 Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nordlich der Teilflachen 3, 4 und 7 werden Griunflachen festgesetzt, die zudem mit einer
Maflnahme Uberlagert werden. Vorrangiges Ziel dieser Grunflachen ist es, die Durchlassigkeit
fur Kleintiere zu erhalten.
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8.3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nachfolgend dargestellten MalBnahmen werden zum einen vor dem Hintergrund der
Eingriffsbewaltigung im Sinne von 8 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG und zum
anderen zur Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und § 44
BNatSchG im Bebauungsplan festgesetzt.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden mdglicherweise nach
europdischem Recht geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschutzte Arten
betroffen. Von daher ist auf der Ebene des Bebauungsplans bereits eine Bewertung der
Auswirkungen des Bebauungsplans in Bezug auf Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
durchzufiihren. Denn wenn sich im Aufstellungsverfahren herausstellt, dass auf der
Zulassungsebene aus artenschutzrechtlichen Grinden eine Baugenehmigung nicht erteilt
werden kann, ist der Bebauungsplan ganz oder teilweise nicht vollzugsfahig. Von daher ist die
artenschutzrechtliche Prifung, wie sie sich im Artenschutzfachbeitrag widerspiegelt, eine
notwendige Voraussetzung fur die Uberwindung drohender Verbote, in dem die Freistellung
gepruft oder in eine ,Ausnahmelage” oder ,Befreiungslage“ hineingeplant wird.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans werden daher in der Vegetationszeit 2023
Erfassungen zu ausgewdhlten Tierartengruppen (Brutvogel, Reptilien und Feldhamster)
durchgefuhrt, deren Ergebnisse einschliellich der daraus abgeleiteten Vermeidungs-
mafinahmen in den Bebauungsplan nachfolgend tbernommen werden (vgl. TF 4.3 bis 4.6).

Daruiber hinaus sind Maf3nahmen festzusetzen, die dem allgemeinen Schutz von Pflanzen und
Tieren dienen.

TF 4.1 Die Einfriedung der Photovoltaikanlagen ist so auszufiihren, dass im bodennahen
Bereich ein angemessener Bodenabstand (10 bis 15 cm) bzw. eine ausreichende
Maschenweite fir Kleinsduger und Amphibien vorhanden ist. Die Verwendung von
Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

Die Einfriedung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist so auszufihren, dass entweder ein
ausreichend grofRer Bodenabstand oder im bodennahen Bereich grof3ere Maschenweiten
vorhanden sind. Damit wird eine Barrierewirkung der Einzaunung z. B. fir Kleinsauger
verhindert.

TF 4.2 Unter und zwischen den Modultischen ist auf den unversiegelten Flachen eine
Staudenflur zu entwickeln. Fir die Ansaat ist ausschlie3lich autochthones Saatgut
aus dem Produktionsraum Mitteldeutsches Flach- und Hugelland innerhalb des
Herkunftsgebietes 5 (Mitteldeutsches Tief- und Hugelland) zu verwenden. Diese
Staudenflur ist extensiv zu pflegen. Es ist eine maximal zweimalige Mahd pro Jahr
zulassig. Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen.

Die Pflege der Flachen unter den Modultischen wird dahingehend geregelt, dass sich hier eine
Staudenflur entwickeln soll. Diese Staudenflur ist nur extensiv zu pflegen, um ein breites
Artenspektrum zu férdern. Zur Wahrung der Artenvielfalt im Landschaftsraum ist im Hinblick
auf die Artenzusammensetzung der Saatgutmischung auf gebietsheimische Herkinfte und
standortgerechte Arten abzustellen (vgl. § 40 Abs. 4 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz). Dieser
Mischung sollten daher auch keine Fiillstoffe beizusetzen.

Hinsichtlich der Zuordnung des Plangebietes zu Herkunftsgebiete fir Saatgut oder nach-
folgend auch fir Pflanzgut wird auf Verdffentlichungen des Bundesamtes fir Naturschutz
verwiesen, die die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes und hier insbesondere § 40
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untersetzen. Ziel dieser Abgrenzung von Herkunftsgebieten ist es, Saatgut und auch Pflanzgut
einheimischer Wildpflanzen innerhalb der jeweiligen Region zu erzeugen und somit zum Erhalt
dieser Wildpflanzen beizutragen. Da die Mal3nahmen insgesamt der Kompensation dienen,
ist, um die angestrebten positiven 6kologischen Wirkungen zu erzielen, die Verwendung
gebietsheimischer Arten von grof3er Bedeutung.

TF 4.3  6kologische Baubegleitung
Ausfuhrung der 6kologischen Baubegleitung durch einen Fachgutachter
Kontrolle der Vermeidung von Flachenbeanspruchungen auf3erhalb des jeweiligen
Baufeldes
Kontrolle der Einhaltung der Bauzeitenregelung nach Festsetzung 4.4
Kontrolle der Einhaltung der Vorgaben zu Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen
geman Hinweisen zu 2.
Kontrolle der Funktionsfahigkeit der ArtenschutzmalRnahmen gemaR Festsetzung
4.6 und 4.7
Dokumentation der Kontrollen

Um bei der Umsetzung des Bebauungsplans das Eintreten von Verbotstatbestanden nach
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen
bzw. Hinweise gegeben. Es sind diesbeziiglich Kontrollen bzw. ggf. auch eine Beratung der
ausfuihrenden Firmen notwendig. Daher ist eine 6kologische Baubegleitung einzubinden, die
durch einen Fachgutachter auszufiihren ist.

TF 4.4 Bauzeitenregelung
Die BaumalRnahmen sind auRRerhalb der Brutzeit der Vogel (01. Marz bis 31. Juli)
zu beginnen.
Die BaumalRBnahmen sind auf die Zeit zwischen Sonnenaufgang und
Sonnenuntergang zu begrenzen.
Zum Schutz von Brutvogeln und Flederméausen wird diese Bauzeitenregelung getroffen. In
Bezug auf Brutvdgel soll insbesondere eine Betroffenheit von Brut- und Fortpflanzungsstétten
von Bodenbritern vermieden werden.

Die Bauzeiteneinschrankung auf die Tagzeit zielt auf den Schutz von Flederméausen, die bei
der Jagd durch sich im Bereich der Beleuchtung ansammelnde Insekten angelockt werden
und dann ggf. durch Kollision mit Baufahrzeugen geschadigt werden.

TF 45 Kontrollen auf Amphibien
Innerhalb der Wanderzeiten sowie der sommerlichen Aktivitdtsphase (Anfang April
bis Ende September) sind frihmorgens alle Baugruben, Kabelgraben sowie
sonstige, als Hindernis fur Knoblauch- und Wechselkréte wirkende Strukturen auf
Individuen zu kontrollieren und diese ggf. in geeignete Strukturen an der Peripherie
zu entlassen.

Im Bereich der Gemarkung Hinsdorf sind Vorkommen von Knoblauch- und Wechselkrote
nachgewiesen. Auch wenn der Geltungsbereich der Teilflachen aufgrund der
Habitatausstattung bzw. Nutzung als Intensivacker keine Eignung als Lebensraum fur
Amphibien aufweist, so sind Wanderungen zwischen den Laichgewassern und den Sommer-
bzw. Winterlebensraumen nicht auszuschliel3en. Baugruben, Kabelgraben usw. kénnen als
Fallen wirken. Um ein Schadigen von Individuen zu vermeiden, sind daher Kontrollen wie
beschrieben durchzufuhren. Werden dabei Individuen angetroffen, sind diese zu bergen und
in geeigneten Flachen auszusetzen.
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TF 4.6 Herstellen von Artenschutzmafinahmen in den SO-Teilgebieten
Die SO-Teilgebiete sind habitatstrukturell aufzuwerten durch Einbringen von
Steinhaufen und/oder Totholz. Je Habitat ist eine Flache von mindestens 3 m2
vorzusehen. Es sind 5 Habitate je ha herzustellen.

Die Errichtung der Photovoltaikanlagen geht mit der Inanspruchnahme von Ackerflachen
einher. Diese sind Lebensraum von Bodenbritern. Um Voraussetzungen fir eine Ansiedlung
der Brutvogelarten auf den Eingriffsflachen zu schaffen, sind habitataufwertende MalRnahmen
innerhalb der Sondergebietsflachen notwendig. Diese kénnen auf den nicht mit Modulen
Uberstellten Flachen angelegt werden.

Im Artenschutzfachbeitrag werden als freie Flache 30 % der Gesamtflache angesetzt. Dieses
Ziel wird bereits durch die festgesetzte GRZ bzw. die sich daraus ergebende Flache auRerhalb
der zulassigen Grundflache erreicht. Die GRZ ist mit 0,60 festgesetzt. Daher wird
diesbezuglich keine Festsetzung getroffen.

Des Weiteren sind punktuell Strukturelemente einzubringen, die in der Festsetzung
beschrieben werden. Da die Teilflachen geman TF 5.2 mit Strauchern eingegrunt werden, wird
der im Artenschutzfachbeitrag beschriebenen Mal3nahme entsprochen.

TF 4.7 MaRnahmeflache M

Innerhalb der in der gekennzeichneten Flachen M ist ein Grinland anzuden. Fur
die Ansaat ist ausschliel3lich autochthones Saatgut aus dem Produktionsraum
Mitteldeutsches Flach- und Hiugelland innerhalb des Herkunftsgebietes 5
(Mitteldeutsches Tief- und Hugelland) zu verwenden. Diese Staudenflur ist
extensiv zu pflegen. Es ist eine maximal zweimalige Mahd pro Jahr zulassig. Das
Mahdgut ist abzufahren.

In jeder Teilflache sind mindestens 3 Habitate mit einer Grol3e von mindestens 5
m? aus Lesesteinhaufen und Totholz anzulegen.

Es werden im Bebauungsplan Grinflachen festgesetzt, die gleichzeitig mit einer Mal3Bhahme
Uberlagert werden. Ziel dieser Festsetzung ist es Korridore fur einen Wildwechsel freizuhalten.
Es werden fir diese Grunflachen bereits vorhandene lineare Strukturen bzw. ohnehin nicht mit
Modulen zu tberstellende Flachen Schutzstreifen genutzt. Um die Wanderungskorridore nicht
einzuschréanken, werden diese aulRerhalb der jeweiligen Zaunanlage vorgesehen. Vor dem
Hintergrund der Entwicklung 6kologisch hochwertiger Grunflachen soll sich auf den Flachen
ein Grinland entwickeln. Mit dem Entfernen des Mahdgutes wird ein Aushagern der Flachen
angestrebt, um somit die Artenvielfalt zu erhéhen.

Erganzend sind auch auf diesen Flachen Habitatstrukturen zur Aufwertung des Lebensraums
einzubringen, vgl. hierzu auch Begriindung zu TF 4.6.

8.4 Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. @) u. lit. b) BauGB)

Es werden auf den Teilflachen griinordnerische Festsetzungen getroffen, die der Vermeidung
und dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen (Festsetzungen 5.1).

TF5.1 Innerhalb der gekennzeichneten Flachen P sind frei-wachsende Strauchhecken
aus standortgerechten Strduchern zu pflanzen. Es ist aus-schlie3lich Pflanzgut
gebietseigener Herkunft des Vorkommensgebietes 2 (Mittel- und Ostdeutsches
Tief- und Hugelland) zu verwenden. Es sind mindestens 5 verschiedene Arten zu
verwenden.

Pflanzraster: 1,5 x 1,5 m
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Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Hohe mindestens 60 — 100 cm

Das Pflanzgebot kann innerhalb jeder Teilflache einmal fur eine Zufahrt in einer
Breite von jeweils 5,00 m unterbrochen werden.

Innerhalb der Schutzstreifen der Gashochdruckleitung sind die Forderungen des
Leistungseigentimers zu beachten. Es sind in diesen Bereichen Wiesen zu
entwickeln.

Die Teilflachen befinden sich innerhalb einer ausgedehnten Ackerflur. Daher werden zur
Einbindung der Photovoltaikanlagen Randbepflanzungen vorgesehen. Um jedoch ein
Verschatten der Solarmodule zu vermeiden, werden nur Strauchhecken festgesetzt.

Neben den positiven Wirkungen auf das Landschaftshild soll die Strauchhecke auch dem
Ausgleich von Eingriffen dienen. Daher sind nur gebietsheimische Arten zu pflanzen.

Um eine abwechslungsreiche Hecke zu gestalten, wird die Verwendung von 5 verschiedenen
Arten vorgeschrieben. Die Hecke soll frei wachsen, das schliel3t einen regelmafiigen Schnitt
zur Erziehung einer Formschnitthecke aus. Pflegeschnitte sind daher im Wesentlichen zum
Freihalten des Zauns und der Umfahrung zulassig. Damit wird eine gute Einbindung des
Plangebietes in den Landschaftsraum erreicht.

Die Strauchhecken werden jeweils umlaufend um die einzelnen Teilflachen festgesetzt. Es ist
jedoch zu beachten, dass die Flachen beispielsweise fur Kontrollen bzw. zur Pflege befahren
werden mussen. Daher wird je Teilflache eine Unterbrechung der Hecke in einer Breite von
5,00 m zur Herstellung einer Zufahrt zugelassen. Diese Breite ist auch fir gréRer Fahrzeuge
ausreichend. Da die Zufahrtsbereiche noch nicht festgelegt sind, werden diese zeichnerisch
nicht festgesetzt. Im Rahmen der Vorhabenplanung besteht somit ein angemessen grof3er
Gestaltungsspielraum.

8.5 Immissionsschutz

Von den Freiflachenphotovoltaikanlagen ausgehende Emissionen und damit verbundene
Auswirkungen hinsichtlich elektromagnetischer Vertraglichkeit konnen aufgrund des erreich-
ten Stands der Technik ausgeschlossen werden.

In diesem Zusammenhang ist auch nicht davon auszugehen, dass es zu Beeintrachtigungen
infolge von Gerduschimmissionen durch Nebenanlagen kommt. In der Umgebung sind
ausschlie3lich gewerbliche Nutzungen vorhanden.

8.6 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Trinkwasserschutzgebiet

Die Teilflachen 1 sowie 3 bis 9 liegen innerhalb bzw. Uberwiegend innerhalb des Trink-
wasserschutzgebietes Quellendorf (vgl. Abb. 8.2 und Planzeichnung).
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Abb. 8.2: Trinkwasserschutzgebiet Quellendorf

Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer, © GeoBasis-DE/LVermGeo 2023

Archéaologische Denkmale

Im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplans befinden sich gemaf § 2 Denkmalschutz-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) archaologische Kulturdenkmale.
Dabei handelt es sich u. a. um Siedlungen der Ur- und Friihgeschichte und des Mittelalters,
darunter die Ortswuistung Etzdorf.

Zahlreiche weitere arch&ologische Kulturdenkmale befinden sich im unmittelbaren Umfeld des
Geltungsbereiches, (darunter Siedlungen der Ur- und Frithgeschichte, der Jungsteinzeit, der
Bronzezeit, der vorromischen Eisenzeit, der romischen Kaiser-/Vélkerwanderungszeit und des
Mittelalters).

Gemal § 1 und § 9 DenkmSchG LSA ist die Erhaltung der archaologischen Kulturdenkmale
im Rahmen des Zumutbaren zu sichern (substanzielle Priméarerhaltungspflicht). GemaRi § 14
Abs. 9 DenkmSchG LSA ist zu gewahrleisten, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachge-
rechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundérerhaltung).

Dartber hinaus bestehen nach Einschatzung des Landesamtes fur Denkmalpflege und
Archéologie aufgrund der topographischen Situation und der naturrAumlichen Gegebenheiten
sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte,
dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden.

Aus den vorgenannten Grinden bedurfen Bodeneingriffe im Plangebiet einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung (8 14 Abs. 8 DenkmSchG LSA), die bei der zustandigen Denkmal-
behdrde einzureichen ist.

Um die Grundlage fur eine denkmalrechtliche Genehmigung zu schaffen und die Vorgaben fir
die Dokumentation zu ermoglichen, muss den BaumafRnahmen ein fachgerechtes und
reprasentatives Dokumentationsverfahren zur Qualifizierung und Quantifizierung der
archaologischen Evidenz (Magnetometerprospektion im Bereich der Modultische mit Boden-
aufschliussen fur Referenzdokumentation sowie ein 1. Dokumentationsabschnitt mit Ober-
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bodenabnahme in einem reprasentativen Raster im Bereich von Zuwegungen, Trafostationen,
etc.) vorgeschaltet werden.

Ferngasleitung

Im sitdwestlichen Teil der Teilflache 1 verlauft eine Ferngasleitung in Tragerschaft der
ONTRAS Gastransport GmbH, zu der die entsprechenden Schutzabstéande einzuhalten sind.
Die Anlagen liegen mittig in dem angegebenen Schutzstreifen. Im Schutzstreifen durfen far
die Dauer des Bestehens der Anlagen keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Ferngasleitungen
voruibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden kénnen.

Es handelt es sich um die folgenden Anlagen:

Anlagentyp Bezeichnung Nennweite |Schutz Zustandigkeit
(DN) streifenbreite
(in m)
Ferngasleitung (FGL) 103 900 10,00 ONTRAS Gastransport

GmbH, Instandhal-

Korrosionsschutzanlage (KSA), 103.00/186 0,00 tungsbereich Bobbau

stillgelegt — mit Kabel/Anodenfeld

maogliche sonstige Einbauten und | Schilderpfahl, Schilderpfahl mit Messkontakt, Schilderpfahl mit

Zubehor Fernsprechdose; Gas Merk- oder Messstein, Mantelrohr/e mit
Kontrollrohr/en, glasfaserverstarkte FGL-Umhdllung, Wassertopf,
Armaturengruppe/n mit Verbindungsleitung und Ausbléser, Isolierstlick/e,
Betonreiter, (Kabel-) Schutzrohr/e, Kabelmuffen, Kabelreserve/n, Kabel-
Unterflurbehalter, Kabelmarker, Kabelgarnituren, Banderder,
Gleichrichterschrank

Die Ferngasleitung wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der ONTRAS Gastransport GmbH versehen.

Mittelspannungsfreileitung

Uber die Teilflachen 6 und 7 verlauft eine 20 kV-Freileitung. Die Leitung wurde zur Information
nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.

Vermessungspunkte

An den nordlichen Grenzen der Teilflachen 3 und 8 befinden sich Vermessungspunkte
(Vermessungsmarken) des Lagefestpunktfeldes der Landesvermessung Sachsen-Anhalt. Die
Standorte der Festpunkte wurden nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen. Fir die
Festpunkte wird eine 6ffentlich-rechtliche Schutzflache im Radius von 2 m entsprechend § 1
der Verordnung zur Durchfihrung des Vermessungs- und Katastergesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (DVO VermKatG LSA) vom Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt (LVermGeo) beansprucht.

In der Umgebung der Festpunkte durfen keine Materiallager, Abstellplatze fir Maschinen oder
ahnliches geplant werden. Unvermeidbare Veranderungen oder eine Zerstérung der
Lagefestpunkte durch konkrete BaumalRnahmen sind mit dem LVermGeo Magdeburg,
Dezernat 53 rechtzeitig abzustimmen.
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Kampfmittelverdacht

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Seitens des Amtes fur Brand-
und Katastrophenschutzes wurde jedoch informiert, dass Kampfmittelfunde unwahrscheinlich
sind, da bereits Tiefbauarbeiten im StralRenbereich und im Gehweg nach 1945 durchgeflihrt
und aul3erdem diverse Leitungen verlegt wurden.

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen niemals ganz ausgeschlossen werden kdnnen. Sollten
bei erdeingreifenden MalRnahmen Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die Leitstelle
des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu informieren.

Belange des Artenschutzes

Neben den unter Pkt. 8.3 der Begrindung Teil A beschriebenen ArtenschutzmalRnhahmen
umfasst das Vermeidungskonzept im Artenschutzfachbeitrag (Anlage 1) auch sogenannte
Handlungsempfehlungen. Diese werden als Hinweise auf der Planzeichnung aufgebracht.

Als VermeidungsmaRnahme ist durch eine Kennzeichnung des jeweiligen Baufeldes eine
Stérung angrenzender Flachen auszuschliel3en.

Des Weiteren sind Emissionen zu vermeiden, die durch Abgase, Schall und Licht
hervorgerufen werden. Insofern werden Hinweise zu den Maschinen und Fahrzeugen sowie
zur Beleuchtung gegeben.

8.7 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 07/2023 umfasst eine
Flache von ca. 126,70 ha, die sich wie folgt gliedern:

Flache
TF 1 SO Photo (GRZ 0,6) 35,25 ha
TF 2 SO Photo (GRZ 0,6) 19,78 ha
TF 3 SO Photo (GRZ 0,6) 14,57 ha
TF 4 SO Photo (GRZ 0,6) 7,92 ha
TF 5 SO Photo (GRZ 0,6) 12,88 ha
TF 6 SO Photo (GRZ 0,6) 11,74 ha
TF 7 SO Photo (GRZ 0,6) 9,64 ha
TF 8 SO Photo (GRZ 0,6) 11,31 ha
TF 9 SO Photo (GRZ 0,6) 2,39 ha
Grunflachen 1,22 ha
Geltungsbereich 126,70 ha
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9 Wesentliche Auswirkungen der Planung

auf Natur und Landschaft

Die Flache befindet sich aul3erhalb des Bebauungszusammenhangs der Ortschaft Quellen-
dorf.

Mit der Errichtung der Photovoltaikanlage wird sich der Versiegelungsgrad nicht erheblich
erhohen. Unter den Modulen werden sich aber, insbesondere durch die Verschattung, andere
Wachstumsbedingungen einstellen, die zu einer Anderung der Artenzusammensetzung fiihren
werden. Diese Wirkungen stellen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14
BNatSchG dar. Im Hinblick auf die Eingriffsregelung sind daher Maflinahmen festgesetzt
worden, um einen vollstandigen Ausgleich nachzuweisen.

Zur Berticksichtigung des Artenschutzes werden Regelungen getroffen, die bei Umsetzung
der Planung das Eintreten von Zugriffsverboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermeiden.

Die Energie- und Klimaschutzziele der Bundesregierung fordern bis zum Jahr 2045 Klima-
neutralitdt. Derzeit werden in der BRD erst etwa 45 % des Energiebedarfs aus erneuerbaren
Energien gedeckt. Das EEG 2023 sieht vor, dass der Strom in Deutschland im Jahr 2035
nahezu vollstandig aus erneuerbaren Energien stammt (vgl. hierzu Pkt. 1).

Die Ziele kbnnen nur durch einen konsequenten Ausbau der erneuerbaren Energien und eine
generelle Reduktion der Treibhausgasemissionen in allen Sektoren erreicht werden. Im Jahr
2016 hatte sich die Landesregierung das Klimaschutzziel gesetzt, die Treibhausgas-
emissionen im Land bis zum Jahr 2020 auf 31,3 Millionen Tonnen CO:-Aquivalente zu
begrenzen.

Zum Erreichen der Energie- und Klimaschutzziele ist ein Strukturwandel in der Region
erforderlich (,Kohleausstieg®).

Die Zielerreichung ist hierbei nicht konfliktfrei und im Hinblick auf den Ausbau der Erneuerbare
Energien gepragt durch Zielkonflikte und Flachennutzungskonkurrenzen. Im konkreten
Vorhaben soll der derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzte Boden fir eine
PV-Freiflachenanlage genutzt werden. Die im Rahmen der Potentialanalyse [5] ermittelten
Erkenntnisse zu Bodengute und landwirtschaftlicher Ertragsfahigkeit lassen den Schluss zu,
dass sich bei der Planflache um Acker mit schlechter Bonitat handelt.

Generell ist der Schutz hochwertiger Boden, auch fir landwirtschaftliche Nutzungen, geboten.
Im Hinblick auf die oben genannten Ziele ist es allerdings unerlasslich, die Transfor-
mationsfahigkeit der Region sicherzustellen. Hierzu zahlt auch, landwirtschaftliche Flachen mit
geringerem Ertragspotenzial als Standort fur PV-Freiflichenanlagen zu nutzen, um
insbesondere auch den Entwicklungsdruck von hochwertigen landwirtschaftlichen Standorten
zu nehmen und dennoch wichtige klima- und energiepolitische Zielsetzungen zu unterstitzen.

Die in Vorbereitung des Bauleitplanverfahrens erarbeitete Potentialanalyse [5] betrachtet nach
einem mehrstufigen Auswahlverfahren die Eignung von Standorten fur PV-Freiflachenanlagen
im gesamten Gemeindegebiet der Stadt Sudliches Anhalt. Bei der Bewertung der Standorte
spielt insbesondere auch die Bodengitite eine bedeutende Rolle fur die Eignung einer Flache
als Standort fur eine PV-Freiflachenanlage. Im Ergebnis des Bewertungsprozesses wurde
ermittelt, dass die Planflache fur eine PV-Freiflachenanlagen geeignet ist (vgl. hierzu Pkt. 5.2).

auf die Wirtschaft

Die Planung steht auch in engem Zusammenhang mit dem nétigen Strukturwandel der Region.
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Mit Blick auf den Strukturwandelprozess in der Region ist die zentrale Herausforderung der
Umbau der Industrie und der schon immer damit verknipften Energiewirtschaft. Neben der
Erreichung einer treibhausgasneutralen Industrie und Energiewirtschaft durch die Entwicklung
von neuen Verfahren und Energietragern (EE-Strom, griiner Wasserstoff), gilt es auch die
Kompetenzen und Arbeitsplatze fur die sozio-6konomische Zukunftsfahigkeit der Region zu
sichern.

Eine versorgungssichere, wirtschaftliche und CO-neutrale Energieversorgung ist somit der
Schlusselbaustein fur den Strukturwandel der Industrie im Raum Anhalt.

Neben den entsprechenden Innovationen zur Erreichung einer treibhausgasneutralen
Industrie missen Standorte fir die Erzeugung von EE-Strom in der Region zur Verfligung
stehen. Dem dient u. a. die vorliegende Planung.

auf die stadtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt oder des Ortsteils

Wie bereits unter Pkt. 1 dargelegt, erfolgt die Planung fur die Nutzung erneuerbarer Energien
und damit im Sinne der Energiepolitik des Bundes.

Sie dient somit indirekt auch der Starkung und dem Erhalt des Industriestandorts Weil3andt-
Golzau.

Insoweit sind durch die Planung keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen fur die Stadt
Sudliches Anhalt bzw. das Plangebiet zu erwarten.

auf das Ortsbild

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild ist festzustellen, dass sich das Plangebiet in
einem durch groRflachige Landwirtschaft gepragten Bereich befindet. Ostlich der Teilflachen
des Plangebietes befindet sich die Mosigkauer Heide, die das Landschaftsbild gliedert.

Die Mosigkauer Heide weist ein hohes Erholungspotenzial auf und ist durch Wanderwege
erschlossen. Die westlich angrenzende Agrarlandschatt ist weitgehend ungegliedert.

Aufgrund der geringen Hohe der Solarmodule wird die Umsetzung der Planung kaum Auswir-
kungen auf das Orts- bzw. Landschaftshild haben.

auf den Verkehr

Auswirkungen auf den Verkehr ergeben sich lediglich wahrend der Bauphase.

auf die Belange der Bevolkerung

Von den Freiflachenphotovoltaikanlagen ausgehende Emissionen und damit verbundene
Auswirkungen beziglich elektromagnetischer Vertraglichkeit kbnnen aufgrund des erreichten
Stands der Technik bzw. des Standortes ausgeschlossen werden.

Der Vorhabentrager verfolgt das Ziel, den erzeugten Solarstrom fir die Generierung von
Warme zu nutzen und diese uber ein noch zu verlegendes Nahwarmenetz zu den Liegen-
schaften der Anwohner zu ,transportieren®. Im Vorfeld werden die Blrger Uber die
Mdoglichkeit des Bezugs preiswerter Warme informiert. Birger, die von diesem Angebot
Gebrauch machen mdchten, werden an das Nahwérmenetz angeschlossen. Um einen
wirtschaftlichen Betrieb des Nahwéarmenetzes gewahrleisten zu kénnen, ist eine 50%ige
Beteiligung der Anwohner notwendig.
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auf den stadtischen Haushalt

Zur Ubernahme der Planungskosten einschlieRlich der Fachgutachten wird zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Sudliches Anhalt ein Stadtebaulicher Vertrag gemai § 11
BauGB geschlossen.
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B  Teil Il der Begriindung - Umweltbericht
nach Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a Satz 3 BauGB

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele des Bebauungsplans

Bezlglich des Standortes wird auf die Gliederungspunkte 1, 2 und 6 des vorliegenden
Begriindungstextes Teil | verwiesen.

Es ist beabsichtigt, auf neun Teilflachen in der Gemarkung Quellendorf planungsrechtliche
Voraussetzungen fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu schaffen.

Die Bauflachen werden jeweils als Sondergebiet ,Photovoltaik” festgesetzt. Die GRZ betragt
0,6 und die Hohe baulicher Anlagen max. 3,50 m.

Zum Schutz von Pflanzen und Tieren wird weiterhin ein Mindestabstand zwischen Boden und
Zaun sowie die Gestaltung der Flachen unter den Modultischen festgesetzt. Ein vorhandenes
Gehoélz wird durch entsprechende Festsetzung gesichert. Die Teilflachen sind des Weiteren
mit Strauchhecken einzugrinen.

Weiterfihrende Erlauterungen zu diesen Festsetzungen sind Pkt. 8 der vorliegenden
Begriindung Teil | sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Zur Grol3e der festgesetzten Flachen wird auf Pkt. 8.5 der Begriindung verwiesen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fliir den Bebauungsplan und die Art
der Berucksichtigung der Ziele und Umweltbelange

1.2.1 Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere auch die Umweltbelange nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Der vorliegende Umweltbericht berticksichtigt die Vorgaben
der Anlage 1 zum BauGB und betrachtet die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten
Umweltbelange und insbesondere die einzelnen Schutzgiter und deren Wechselwirkungen
zueinander.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind aufgrund seiner besonderen raumlichen Lage auch
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (NatSchG LSA) zu bericksichtigen. Gemal3 8 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zu schitzen. Hierbei ist insbesondere eine dauerhafte Sicherung der
biologischen Vielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad sowie der Vielfalt,
Eigenart, Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft sicherzustellen.

Der besondere Artenschutz ist in 8§ 44 BNatSchG geregelt und wird gleichfalls in die
Umweltprifung eingestellt. Es wird dabei auf den vorliegenden Artenschutzfachbeitrag
(Anlage 1) abgestellt.

1.2.2 Inhalt und Umfang der Umweltprtfung

Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad fir die zu ermittelnden Belange sind im
Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung durch die Stadt Sudliches Anhalt festgelegt worden.
Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in der Umweltprifung relevant:
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123

Schutzgut Mensch

Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 1 Abs. 1 BImSchG),
Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt, Schutz der natirlichen Lebensgrund-
lagen und Foérderung des Klimaschutzes, insbesondere auch in der Stadtentwicklung
(8 1 Abs. 5 BauGB),

Minderung der Treibhausgasemissionen (8§ 3 Abs. 1 KSG) sowie

Sicherung des Erholungswertes (§ 1 Abs. 1 BNatSchG)

Schutzgut Flache

Begrenzung zusétzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke (Nachhaltig-
keitsstrategie der Bundesregierung, S. 155 ff),

Erhalt von Freiraumen fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, als Kultur- und
Naturlandschaften sowie als Erholungsraume (ebenda).

Schutzgut Boden

sparsamer Umgang mit Grund und Boden (1a Abs. 2 BauGB),

Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinfliissen (§ 4 BBodSchG) und
nachhaltige Sicherung natirlicher Bodenfunktionen.

Schutzguter Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt

Schutz der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieR3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie
Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft (§ 1 Abs. 1 BNatSchG)

Schutzgut Wasser
Vermeidung einer VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses (§ 5
Wasserhaushaltsgesetz (WHG))

Schutzguter Klima/Luft

Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz der nattrlichen Lebensgrund-
lagen und Forderung des Klimaschutzes, insbesondere auch in der Stadtentwicklung
(8 1 Abs. 5 BauGB)

Schutzgut Landschaft

Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft (8§ 1 Abs. 1 BNatSchG)

Schutzgiter Kulturgiter und sonstige Sachguter
Vermeidung von Umweltauswirkungen auf die Substanz der Kulturgtter und
sonstigen Sachguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d) BauGB)

Fachplanungen

Im Hinblick auf die Umweltbelange existieren Ziele von Fachplanen fiir das Plangebiet wie

folgt:

Landesentwicklungsplan 2010

Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe in den landlichen
R&umen und

Raumbedeutsamkeit von Freiflachenphotovoltaikanlagen

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg:
Vorranggebiet fur Wassergewinnung

Flachennutzungsplan der Stadt Stidliches Anhalt (in Aufstellung)
daher noch keine Ziele zu beachten
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e Landschaftsrahmenplan:
Erhalt der charakteristischen Feldgehélze und Feldhecken
Erhalt und Entwicklung eines Biotopverbundes zwischen der Fuhneaue und der
Zietheniederung

Weitere Ausfuhrungen sind Pkt. 5 der Begriindung, Teil A zu entnehmen.

2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Umwelt-
auswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlielRlich der Umweltmerkmale,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Der Ortsteil Quellendorf befindet sich innerhalb einer ausgedehnten und ausgeraumten
Ackerflur. Hervorzuheben ist das Waldgebiet der Mosigkauer Heide, das sich sudlich der
Ortschaft in einer Entfernung von ca. 2,3 km befindet. Sidlich der Ortschaft erstreckt sich in
einer Entfernung von ca. 6,6 km in Nord-Sud-Ausrichtung die Fuhneaue. Die Autobahn BAB 9
verlauft ostlich der Ortschaft in ca. 6,2 km Entfernung. Die Ackerflachen werden nur durch
Stral3en und Wirtschaftswege bzw. Graben gegliedert. Diese linearen Landschaftselemente
werden nur ansatzweise durch Geholze begleitet.

Die nordlichste Teilflache (TF 2) wird im Nordwesten durch die Landesstral3e L 134 begrenzt.
Nordlich dieser Landesstral3e befindet sich der Windpark Quellendorf. Die Teilflachen werden
durch Ost-West ausgerichtete Stral3en erschlossen:

Diesdorfer Stral3e zwischen TF 2 und TF 3/TF 4
Quellendorfer Trift zwischen TF 5und TF 7/TF 8/ TF 9
Etzdorfer Trift nordlich TF 1

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans besteht aus neun Teilflachen,
die sich o6stlich der Ortslage erstrecken. Sie werden derzeit intensiv als Acker genutzt. Die
Strallen/Wege werden zumindest einseitig durch eine Baumreihe oder Hecken begleitet.
Diese Grunstreifen befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beruicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfuhrung der Planung verbundene Verédnderung des Umweltzustandes, erganzt mit
den Ergebnissen der anderen Fachgutachten, dokumentiert und bewertet. Daraus werden
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen
abgeleitet.

2.1.2.1 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und
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historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Pflanzen

Das Plangebiet wird derzeit intensiv als Acker genutzt. Es ist nicht durch Geholze oder
sonstige Vegetationsstrukturen gegliedert.

Tiere

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgten in der
Vegetationsperiode 2023 faunistische Sonderuntersuchungen. Diese umfassten folgende
Artengruppen:

e Brutvdgel
o Reptilien
e [Feldhamster

Die Ergebnisse sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellt (Anlage 1).

Brutvogel

Es sind 28 Brutvogelarten mit mindestens 71 Revieren nachgewiesen, die wie folgt bewertet
werden:

e wertgebende, streng geschiitzte Arten

Feldlerche gefahrdet gemanR Roter Liste D und LSA Bodenbriter
Grauammer  Vorwarnliste gemaf Roter Liste D und LSA Bodenbriter
Neuntoéter Vorwarnliste gemaf3 Roter Liste LSA Geholzbriter
Star Vorwarnliste gemaf3 Roter Liste LSA, 3 Rote Liste D Hoéhlenbrter
Wendehals gefahrdet (3) gemal Roter Liste D und LSA Hohlenbruter
e weitere Arten (
Amsel Gehdlzbriter
Bachstelze Hohlenbrter
Blaumeise Hohlenbrter
Buchfink Gehdlzbriter
Buntspecht Hoéhlenbrter
Dorngrasmiicke Gehdlzbriter
Fasan Bodenbriter
Feldsperling  Vorwarnliste gemaf Roter Liste D und LSA Hohlenbrter
Griunfink Geholzbriter
Klappergrasmucke Gehoélzbriter
Kleiber Hohlenbrtter
Kohlmeise Hohlenbrter
Monchsgrasmiuicke Gehdlzbriter
Nachtigall Geholzbriter
Pirol Vorwarnliste gemaf Roter Liste D Gehdolzbruter
Rabenkrahe Geholzbriter
Rotkehlchen Geholzbriter
Schafstelze Bodenbruter
Schwarzkehlchen Bodenbriter
Stieglitz Geholzbriter
Zilpzalp Bodenbruter

Hervorzuheben ist die Feldlerche, die mit 20 Brutpaaren erfasst ist. Innerhalb der
Geltungsbereiche sind nur Feldlerche mit 11 Brutpaaren und Schafstelze mit einem Brutpaar
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nachgewiesen. Die Gehdlzbriter kommen in den Gehdlzstreifen z.B. entlang der Etzdorfer
Trift und damit auRerhalb der Teilflachen vor. Auch der Wendhals ist au3erhalb der Teilflache
4 in den Gehdlzen der Quellendorfer Trift mit zwei Brutpaaren. Nachgewiesen. Aus der
Vorhabenplanung ergeben sich somit in Bezug auf die Gehdlzbriter keine Betroffenheiten.

In einem Umkreis von 100 m - Umkreis sind 6 Horste erfasst, davon war nur ein Horst mit
einem Brutpaar der Rabenkrdhe besetzt.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet sind keine geeigneten Laichgewasser flr planungsrelevante Arten
nachgewiesen. Die nachstgelegenen Kleingewasser befinden sich in der Ortslage Quellendorf
in Form von Teichen und Weihern (ca. 1,2 km). Von hier stammen zwei Altnachweise friiherer
Untersuchungen Laubfrosch und Wechselkrote.

Die intensiv bewirtschafteten Ackerflachen im Planungsraum konnten potenziell zumindest in
den Randbereichen von Wechselkrote und Kreuzkréte durchwandert werden. Kreuzkréten
wurden nicht nachgewiesen.

In Bezug auf weitere wanderfreudige Arten fehlen Sommer- und Winterquartiere in den
Teilflachen.

Einzig bezlglich der Wechselkréte, die auf sandigen Ackerflachen siedelt, konnen Konflikte
mit wandernden Einzelindividuen nicht ausgeschlossen werden.

Reptilien

Es sind keine Reptilien im Plangebiet nachgewiesen. Das wird darauf zurtickgefuihrt, dass
essenzielle Habitatqualitdten fehlen. Bereiche mit llickiger Vegetation und exponierte
vegetationsarme Strukturen sind nur sehr kleinteilig / kleinflachig vorhanden, so dass das
Plangebiet nur begrenzte Moglichkeiten flr eine Besiedlung aufweist.

Fledermause

Das Plangebiet wird ggf. in Randbereichen von Nahrungshabitaten flr Fledermause tangiert.
Innerhalb des Plangebietes sind keine Gehdlze vorhanden, so dass Voraussetzungen fur
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Artengruppe fehlen.

Feldhamster

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der aktuellen Verbreitungsgrenzen des Feldhamsters.
Ein Verbreitungsschwerpunkt belegen Vorkommen im Bereich Arensdorf — Prosigk —
Fernsdorf in einer Entfernung von etwa 7,5 km zum Plangebiet. Die Kartierungen erbrachten
keinerlei Hinweise auf eine Prasenz im Plangebiet. Ausgenommen von dieser Einschéatzung
wird die Teilflache 4, da diese 2023 nicht untersucht werden konnte.

Biologische Vielfalt

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine artenarme Ackerflur, die nicht durch Gehdlze
gegliedert ist. Die Bedeutung hinsichtlich Naturndhe und Strukturvielfalt ist aufgrund der
derzeitigen Nutzung nur sehr gering.

Das Schutzgut Biologische Vielfalt ist mit den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft,
Flora/Fauna, Landschaftsbild, Menschen und Kultur Uber komplexe Zusammenhénge
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verknlpft. In Auswertung aller zu bertcksichtigenden EinflussgréRen ist die Wertigkeit des
Plangebietes hinsichtlich der Biologischen Vielfalt nach derzeitigem Erkenntnisstand als sehr
gering zu bewerten.

2.1.2.2 Flache

Das Plangebiet gliedert sich in 9 Teilflachen, die sich innerhalb eine weitrdumigen Ackerflur im
Umkreis der Ortslage Quellendorf erstreckt. Die Teilflachen werden tberwiegend im Norden
und Stden durch StraRen oder Wirtschaftswege begrenzt. Mit Ausnahme einer kleinen Flache
im Osten der Teilflache 7 werden sie intensiv ackerbaulich bewirtschaftet.

2.1.2.3 Boden

Die Teilflachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es hat mit Ausnahme der in diesem
Rahmen notwendigen Bodenbearbeitung nahezu keine Uberformung der obersten
Bodenschichten stattgefunden. Innerhalb der Teilflachen 6 und 7 befinden sich Freileitungs-
masten. FUr die Herstellung der Fundamente sind raumlich sehr begrenzt Bodenumlage-
rungen erfolgt.

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltprifung auch die Bodenfunktionen gemar
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans sind folgende Funktionen zu
bewerten:

1. natdrliche Funktionen

o als Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie natlrliche
Bodenfruchtbarkeit und

¢ als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier insbesondere des Wasserhaushaltes.

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

Rohstofflagerstatte,

Flache fur Siedlung und Erholung,

Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

Standort fUr sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Erganzend wird das Bodenfunktionsbewertungsverfahren (BFBV) des Landesamtes fur
Umweltschutz Sachsen-Anhalt [8] beriicksichtigt, das im Wesentlichen auf die Bewertungs-
kriterien Ertragsfahigkeit, Naturnahe, Wasserhaushaltspotenzial sowie Archivboden abstellt.
In der Gesamtschau dieser Kriterien wird das Konfliktpotenzial fir das jeweilige Gebiet nach
dem Maximalprinzip hergeleitet.

Nahezu der gesamte Geltungsbereich dient als Standort fir Pflanzen. Ausgenommen sind nur
die Fundamente der Hochspannungsfreileitungen. Es stehen Uberwiegend Braunerden bis
Parabrauerden an, die Bodenfruchtbarkeit ist gering. Hinsichtlich der Ertragsféhigkeit werden
die anstehenden Bdden uUberwiegend mit einem geringen Ertragspotenzial (Ackerzahlen von
28 — 40) bzw. mittleren Ertragspotenzial (Ackerzahlen von 41 — 60) bewertet. Nur in kleinen
Teilbereichen sind auch Bdden der Stufe 4 (Ackerzahlen von 61 — 75) vorkommend.
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Das Wasserhaushaltspotenzial ist Uberwiegend als gering bis mittel und untergeordnet als gut
ausgewiesen. Die Naturnéhe wird zwischen gering bis mittel eingeschatzt.

Auch die weiteren natirlichen Bodenfunktionen (z. B. Abbau- und Ausgleichsmedium mit
Filter- und Puffereigenschaften zum Schutz des Grundwassers) werden vollstandig erfillt.

Es liegen keine Hinweise vor, dass der Boden innerhalb des Plangebietes eine besondere
Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufweist.

Zusammenfassend wird flr das Plangebiet Uberwiegend ein mittleres Konfliktpotenzial und
nur in kleinen Bereichen ein hohes Konfliktpotenzial ermittelt. Diese Gesamtbewertung ist
insbesondere auf die Kriterien Wasserhaushaltspotenzial und Naturn&he zurtickzufuhren.

Das fur die Beurteilung des geplanten Vorhabens relevante Kriterium ist jedoch das
Ertragspotenzial. Gemal der Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und
Ruckbau von Freiflachenanlagen fur Photovoltaik und Solarthermie® [9] sollten nur Béden mit
einer Ackerzahl < 60 fur Freiflachenphotovoltaikanlagen genutzt werden. Das ist vorliegend
der Fall.

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der derzeitigen Nutzung handelt es sich um einen
Standort fur die landwirtschaftliche (und forstwirtschaftliche) Nutzung.

2.1.2.4 Wasser
Grundwasser

Es sind keine Angaben zur Grundwasserqualitat bekannt. Der Grundwasserflurabstand
betragt ca. 4 m. Das Grundwasserkataster des Landesamtes fiir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft weist fur das Gebiet eine geringe bis mittlere flachenhafte Grundwasser-
geschitztheit aus (https://gld.Ihw-sachsen-anhalt.de). Die Schutzfunktion der Grundwasser-
Uberdeckung darf nicht beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich zu grof3en Teilen im Trinkwasserschutzgebiet Quellendorf (vgl.
hierzu Pkt. 8.6 der Begriindung, Teil A und Planzeichnung).

Oberflachenwasser

Innerhalb des Planungsgebietes bzw. unmittelbar angrenzend sind keine dauerhaften Fliel3-
gewadsser vorhanden. Im Plangebiet sind auch keine stehenden Gewasser vorhanden.

2.1.2.5 Klima/Luft

Das Plangebiet gehort zum Binnenlandklima im Vorland der Mittelgebirge. Die Jahresmittel-
temperaturen liegen im langjéhrigen Durchschnitt bei ca. 8,5°C. Durch die Lage des Gebietes
im Zentrum der Regenschattenwirkung des Harzes liegen die durchschnittlichen Nieder-
schlagsmengen unter 500 mm pro Jahr. Als eine klimatische Besonderheit ist das relativ
haufige Auftreten von sommerlichen Starkniederschlage zu nennen.

Lufthygienische Vorbelastungen sind nicht zu verzeichnen.

Die Bedeutung des Landschaftsraumes hinsichtlich klimatischer Ausgleichsfunktionen ist
hoch, da sich das Plangebiet im freien Landschaftsraum befindet. Die Ackerflachen fungieren
als Kaltluftentstehungsgebiete.
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2.1.2.6 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- u. Bauformen, bestimmt maf3geblich deren Erscheinungsbild.

Das Landschaftsbild wird durch die ausgedehnte, nahezu ungegliederte Ackerflur gepragt. Nur
wenige Gehdlzreihen zeichnen sich ab.

Landschaftshildwirksam werden die Windenergieanlagen im Norden und das Waldgebiet im
Osten. Der ostliche Ortsrand von Quellendorf wird durch einen Landwirtschaftsbetrieb mit
Stallanlagen sowie verschiedenartigen Silos gepragt.

Weder die Teilflachen noch die umgebende Ackerflur weisen eine Erholungseignung auf. Erst
die Mosigkauer Heide ist durch Wege fir eine aktive Erholung erschlossen.

2.1.2.7 Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevoélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berlcksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
e die Erholungsfunktion.

Die Teilflachen befinden sich, wie bereits ausgefiihrt, im freien Landschaftsraum. Im Hinblick
auf das Schutzgut Mensch besitzen die Teilflachen wirtschaftliche Anspriche, da diese
landwirtschaftlich bewirtschaftet werden.

Fur das Wohnumfeld bzw. eine Erholungsnutzung hat das Gebiet derzeit keine Bedeutung.
Die Teilflachen sind Bestandteil des agrarisch gepragten Freiraums.

2.1.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplans befinden sich geméaf § 2 Denkmalschutz-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) archaologische Kulturdenkmale.
Dabei handelt es sich u. a. um Siedlungen der Ur- und Friihgeschichte und des Mittelalters,
darunter die Ortswistung Etzdorf.

Zahlreiche weitere archaologische Kulturdenkmale befinden sich im unmittelbaren Umfeld des
Geltungsbereiches, (darunter Siedlungen der Ur- und Frithgeschichte, der Jungsteinzeit, der
Bronzezeit, der vorromischen Eisenzeit, der romischen Kaiser-/Vélkerwanderungszeit und des
Mittelalters), (vgl. hierzu Pkt. 8.6 der Begrindung, Teil A).

2.1.2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutz-
guter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungs-
gefluge.

So ist z. B. die Beschaffenheit des Bodens fur die Grundwasserinfiltration und die Empfind-
lichkeit des Grundwasserleiters gegenliber Schadstoffeintrag verantwortlich, gleichzeitig kann
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Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf oberflichennahe
Gewasser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen (Rohricht,
Amphibien) haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abhangig von der Biotop-
ausstattung. Die Geholzbestande sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten fir bestimmte
Vogelarten und die Ackerflache ist Nahrungsraum fur Greifvdgel, die nach Kleinsaugern jagen,
sowie ggf. Brutbereich fur Bodenbriter. Gleichzeitig kénnen Tiere auch einen grof3en Einfluss
auf die Vegetation austben, indem Vdgel beispielsweise Samen verbreiten.

Fur den Geltungsbereich mit den neun Teilflachen sind keine Wechselwirkungen zu ermitteln,
die Uber die zu den einzelnen Schutzguter beschriebenen Wirkungen hinausgehen.

2.1.3 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europaische Vogel-
schutzgebiete

Schutzgebiete i. S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht berihrt.
Das néachstgelegene FFH-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Fuhnequelle Vogtei westlich Wolfen*
(DE 4338 301), das sich sldlich der TF 1 in einem Abstand von 5,1 km befindet.

Am nordwestlichen Rand der Mosigkauer Heide ist das FFH-Gebiet ,Brambach stidwestlich
von Dessau“ verordnet. Der Abstand zur TF 2 betragt 1,1 km.

2.1.4 Weitere Schutzgebiete

Im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend sind keine weiteren naturschutzrechtlichen
Schutzgebiete verordnet. Das Landschaftsschutzgebiet ,Fuhneaue® ist stdlich verordnet.

Ostlich der Teilflachen des Plangebietes befindet sich die Mosigkauer Heide, deren nordlicher
Teil als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist. Am nordwestlichen Rand der Mosigkauer
Heide liegt aulRerdem das Naturschutzgebiet ,Brambach".

Innerhalb der Teilflachen befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA
geschuitzten Biotope.

Weitere Schutzgebiete z. B. nach Wasserrecht sind nicht vorhanden.

2.2 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Der Geltungsbereich mit den Teilflachen wird intensiv landwirtschaftlich zum Anbau von
Feldfriichten genutzt. Wenn die Planung nicht durchgefihrt werden wirde, wirde die
ackerbauliche Nutzung fortgeftihrt werden.

Uber diese allgemeine Einschatzung der Entwicklung des Standortes hinausgehende
genauere Prognosen liegen nicht vor. Eine Notwendigkeit zu vertiefenden Untersuchungen
besteht nicht.

3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung
3.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Nutzung der Flache erfolgt eine Umwidmung der Teilflachen als Sondergebiete fur
Photovoltaik. Die zukinftigen Photovoltaikflachen werden dem Naturraum als solchem
entzogen. Jedoch fihrt die Errichtung der Anlagen nur punktuell im Bereich der Fundamente
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fur die Modultische bzw. die Wechselrichter zu Versiegelungen und somit zu nachteiligen und
irreparablen Veranderungen des Bodens.

Die Vegetationsschicht wird gemald den Festsetzungen uberwiegend durch eine Gras-
Staudenflur unter und zwischen den Modulreihen bestimmt werden. Im Randbereich sollen
sich Strauchhecken entwickeln.

3.2 Prognose madglicher erheblicher Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase

Die mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verbundenen Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind zu differenzieren in baubedingte, anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen. Im Allgemeinen wirken baubedingte Beeintréchtigungen nur voribergehend
wahrend der Bauphase. Anlagebedingte Wirkungen beschréanken sich auf die Inanspruch-
nahme von Bodenflache sowie die Wirkungen im Landschaftsraum. Die bei einem ordnungs-
gemdalRen Betrieb eines Vorhabens hervorgerufenen Auswirkungen auf die Umwelt sind
dahingehend vielféltig, da diese auf alle Schutzgiter wirken kénnen und sich die Erheblichkeit
auch nach der Art und Menge der Emissionen bemisst. Fur die nachfolgende Prognose wird
auf die inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 Ziffer 2 Buchstabe b BauGB abgestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die nachfolgende Prognose zunéchst die Festsetzungen
des Bebauungsplans zugrunde legt. Mit Vorliegen der Vorhabenplanung zum Entwurf des
Bebauungsplans wird die Prognose fortgeschrieben und konkretisiert.

Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens (einschlieRlich
Abrissarbeiten)

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fihren dazu, dass im Plan-
gebiet Freiflichenphotovoltaikanlagen errichtet werden. In der Bauphase werden keine tber
die jeweiligen Bauflachen hinausgehenden Flachen genutzt. Die ErschlieBung und somit auch
die Andienung der Module ist Uber die vorhandenen StraRen und Wege gewahrleistet.
Baubedingt sind jedoch Larm- und Abgasemissionen zu verzeichnen, die im Wesentlichen auf
die Anlieferung der Materialien (Module, Modultrager, Zaun usw.) zurlickzuftihren sind. Da der
Abstand zur néchstgelegenen Ortslage ausreichend gro3 bemessen ist, sind keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wahrend der Bauphase zu verzeichnen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist nur eine geringe tatsédchliche Versiegelung
verbunden, die sich auf die Gebaudeflache der Wechselrichter und der Trafos sowie die
Fundamente der Photovoltaik-Module beschrankt. Eine Beeintrachtigung der natirlichen
Bodenfunktionen ist dariiber hinaus durch das Uberstellen der Bodenflichen mit den
Modultischen zu verzeichnen. Die damit einhergehende Verschattung fuhrt zu Veranderungen
der Bodeneigenschaften, die jedoch nicht erheblich nachteilig sind. Dariber hinaus werden
zwischen den Modultischen bzw. zu den Wechselrichtern und der Ubergabestation
Leitungsgrédben gezogen. Anschlielend werden diese mit dem vorhandenen Bodenmaterial
verflllt. Das Niederschlagswasser kann weiterhin vollstandig im Plangebiet versickern. Daher
sind im Hinblick auf den Boden keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Auch Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser und Klima/ Luft sind nicht zu ermitteln.
Anfallendes Oberflachenwasser kann weiterhin auf den nicht mit Modulen Gberstellten Flache
versickern. Die Modultische fiihren beispielsweise nicht zu einer Uberwarmung des
Landschaftsraumes.

Fur die Flora sind Auswirkungen dahingehend zu erwarten, dass ein Intensivacker mit
Photovoltaikmodulen Uberstellt wird. Auch wenn die Flachen unter den Modultischen begrint
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werden, ergibt sich ein Ausgleichserfordernis. Dieses kann mit Strauchhecken kompensiert
werden.

Die Auswirkungen auf die Tierwelt werden auf der Grundlage des Artenschutzfachbeitrags
bewertet. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung werden in den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tibernommen.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild wird sich das Vorhaben nicht auswirken, aus der
zulassigen Hohe der Anlage ergeben sich Wirkungen auf das Landschaftsbild nur im
unmittelbaren Nahbereich der jeweiligen Anlage.

Kultur- oder Sachguter werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Nutzung naturlicher Ressourcen

Hierunter sind vorrangig die Aspekte Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt zu betrachten.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes werden die genannten natlrlichen Ressourcen in
unterschiedlicher Intensitat genutzt.

Das Plangebiet umfasste insgesamt eine Flache von 126,70 ha, die sich auf 9 Teilflachen
splittet. Davon werden ca. 125,48 ha als Sondergebiet Photovoltaik und 1,22 ha als Grinflache
festgesetzt. Im Vergleich zum Basisszenario wird somit der gesamte Geltungsbereich einer
neuen Nutzung zugefuhrt.

Bodenflache wird dahingehend beansprucht, dass die Flachen tUberwiegend mit Modultischen
Uberstellt werden (ca. 75,29 ha). Es ist darauf hinzuweisen, dass das nicht mit erheblich
nachteiligen Beeintrachtigungen des Bodens verbunden ist. Lediglich ca. 420 m2 werden mit
Errichtung der Trafos vollstéandig versiegelt. Auf den verbleibenden Flachen wird sich eine
Staudenflur entwickeln sowie im Randbereich Hecken angepflanzt.

In Bezug auf Pflanzen kommen im Plangebiet keine geschiitzten Pflanzen oder Biotope vor.
Mit der Planrealisierung wird die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben und somit sind
Feldfrichte und begleitende Ackerkrauter berihrt.

Damit wird sich auch die Lebensraumeignung fir Tiere verdndern. Allerdings nutzen im
Basisszenario tUberwiegend nur bodenbritende Vogel das Plangebiet. Die Eignung fur diese
Artengruppe wird nicht erheblich beeintrachtigt. Mit den zu entwickelnden Hecken werden
ergadnzende Habitatqualitdten eingebracht, so dass sich weitere Vogelarten ansiedeln werden.

Im Vergleich zum Basisszenario wird sich die biologische Vielfalt verbessern. Mit den sich
unter und zwischen den Modulen differenziert ausbildenden Staudenfluren, den Hecken und
den Habitaten zum Artenschutz und unter Beriicksichtigung der extensiven Nutzung werden
sich unterschiedliche Pflanzengesellschaften herausbilden, die auch in Bezug auf
Kleinlebewesen (Schmetterlinge, Heuschrecken usw.) eine Lebensraumeignung aufweisen
werden.

Ziel des Vorhabens ist es zudem, Sonnenenergie in elektrische Energie umzuwandeln und
damit eine natirliche Ressource zur Energiegewinnung zu nutzen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Emissionen in der Bauphase werden durch Verkehr hervorgerufen, der der Andienung des
Materials dient. Weitere Emissionen sind baubedingt nicht zu erwarten.
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Der Betrieb der Photovoltaikanlage erfordert nur wenige Kontroll- oder Wartungsgange im
Jahr, so dass die damit verbundenen Zu- und Abfahrten im Hinblick auf Schall- bzw. Abgas-
belastungen zu vernachléassigen sind.

Des Weiteren konnten Blendwirkungen durch das auf die Module einfallende Sonnenlicht zu
einer Beeintrachtigung des Umfeldes des Plangebietes fuhren. Die Tische werden gemaf
Vorhabenbeschreibung mit einem Winkel von 10° bei Ost-West-Ausrichtung und 17° bei Stid-
Ausrichtung aufgestellt. Es befinden sich keine Ortslagen im Wirkungsbereich der jeweiligen
Teilflachen. Die heutige Technologie weist durch ihre Oberflachenstruktur keine Blendwirkung
auf.

Bezuglich der Prifung zur elektromagnetischen Vertraglichkeit innerhalb einer Photovoltaik-
anlage kann davon ausgegangen werden, dass aulerhalb der gesetzlichen Normen/
Richtlinien keine elektromagnetischen Felder ausgesendet werden. Bei den gleichspan-
nungsseitigen Solarfeldern treten generell aufgrund des hier erzeugten Gleichstromes keine
groBeren elektromagnetischen Felder auf. Lediglich an den Wechselrichtern kdénnen
elektromagnetische Felder auftreten. Diese sind jedoch herstellerseitig so geschirmt, dass alle
gesetzlichen Vorschriften eingehalten werden.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
Durch die Errichtung und den Betrieb der Photovoltaikanlage werden keine Abfélle erzeugt.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Von der Photovoltaikanlage gehen diesbeziiglich keine Risiken aus. Zudem sind im
unmittelbaren Umkreis keine Objekte des kulturellen Erbes vorhanden. Risiken fir die Umwelt
durch Unfélle oder Katastrophen bestehen mit Ausnahme eines Brandes auch nicht. Die
eingesetzten Materialien weisen nur eine sehr geringe Brandlast auf. Storfalle durch Kurz-
schluss kdnnen aber nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im unmittelbaren Wirkungsbereich der Teilflachen dieses Geltungsbereiches sind keine
Vorhaben geplant bzw. keine Nutzungen vorhanden, die hinsichtlich kumulierender Wirkungen
zu beachten sind.

Jedoch ist im Stadtgebiet die Errichtung eines Integrierten Energiekonzeptes ,Fuhne”
beabsichtigt. Dieses Energiekonzept umfasst 10 Bebauungsplane zur Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlage (davon 9 Aufstellungsbeschliisse gefasst), 10 Bebauungsplane
zur Errichtung von Heizzentralen (davon 9 Aufstellungsbeschliisse gefasst) und die Errichtung
von Windkraftanlagen. Aus diesen drei Nutzungsarten ergeben sich unterschiedliche
Umweltauswirkungen, die nicht zwangslaufig zu kumulierenden Wirkungen in der
Gesamtbetrachtung fuhren. Auch ist eine Abschatzung kumulierender Wirkungen in Bezug auf
die Windkraftanlagen derzeit nicht moglich, da deren Standorte noch nicht festgelegt sind.

Zunachst kann festgestellt werden, dass in Bezug auf die Schutzguter von den jeweiligen
Teilflachen unmittelbare Auswirkungen nicht tGber die jeweilige Vorhabenflache hinausgehen
und somit auch nicht durch Uberlappung zu einer Intensivierung der Wirkungen der
Einzelstandorte fuhren. Es sind keine Emissionen (z.B. Schall, Abgase usw.) oder.
Auswirkungen auf Oberflachengewasser bzw. das Grundwasser zu erwarten. Auch wenn die
Errichtung der jeweiligen Heizzentrale im Vergleich zu einer Photovoltaikanlage mit einer
hoheren Versiegelung verbunden sein wird, lassen sich daraus keine erheblichen
Auswirkungen auf das Grundwasser ermitteln.
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In Bezug auf den Landschaftsraum ist jedoch festzustellen, dass eine Uberwiegend
ausgeraumte Ackerflur mit Freiflachenphotovoltaikanlagen und Heizzentralen bebaut wird. Die
Schutzgiterabwéagung fuhrt zu folgendem Ergebnis:

1. Mit den Randeingriinungen und den Grinflachen fur die Querungskorridore werden die
jeweiligen Teilflachen in den Landschaftsraum eingebunden. In Bezug auf das
Landschaftsbild bzw. eine Erholungsnutzung ergeben sich keine Auswirkungen aus der
Vielzahl der Teilflachen.

2. Die Photovoltaikanlagen uberstellen zwar grof3flachig Bodenflachen, fihren jedoch weder
in der Einzelbetrachtung noch der Kumulation zu erheblichen Auswirkungen auf die
naturlichen Bodenfunktionen.

3. Oberflachengewasser sind im Wirkbereich der Bebauungspléane nicht vorhanden.
Kumulierende Wirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu ermitteln, das anfallendes
Niederschlagswasser auf allen Standorten vollstandig versickern kann.

4. Im Hinblick auf eine Frischluftproduktion werden die mit Photovoltaikmodulen Uberstellten
Flachen zwar nicht mehr in vollem Umfang wirksam, die umgebenden Ackerflachen tragen
jedoch weiterhin zur Frischluftversorgung der Ortschaften bei und au3erdem nehmen die
Anlagenstandorte keine Kaltluftschneisen ein.

5. Mitdem in den jeweiligen Bebauungspléanen festgesetzten MaRnahmen zum Ausgleich und
zum Artenschutz werden Eingriffe bzw. Betroffenheiten von Tieren, in jedem
Bebauungsplan fir sich betrachtet, vollstandig kompensiert. Insofern sind auch daraus
keine kumulierenden Wirkungen herzuleiten.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels

Das Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche auf die Erhéhung
des Anteils der Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist. Das Vorhaben
hat insofern Auswirkungen auf den Klimawandel, da es eine ressourcenschonende Erzeugung
von Energie darstellt und zur Reduzierung herkbmmlicher Energieerzeugung beitragt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Das Vorhaben wird unter Pkt. 8.1.1 der Begriindung beschrieben. Der Bebauungsplan trifft
jedoch diesbezlglich keine Festsetzungen.

3.3 MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal? 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gema® § la Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch
die geplante Nutzung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt
zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet aber Malinahmen vor, die als
Eingriff anzusehen sind.

Auch fur in der Prognose ermittelte anderweitige Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
werden nachfolgend durch ein Mal3nahmenkonzept vermindert oder ausgeglichen.
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3.3.1 Schutzgiter Mensch, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild, Kultur und
Sachguter

Da fir die genannten Schutzgiter mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
keine Auswirkungen zu erwarten sind, sind auch keine MalRhahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich notwendig.

3.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich, der mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans verbundenen Umweltauswirkungen gemaf § 1 a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 18
Abs. 1 BNatSchG erfolgen.

Das Ausgleichskonzept umfasst folgende MalRnahmen innerhalb der Teilflachen:

¢ Entwicklung der Flachen unter den Modultischen sowie zwischen den Modulreihen mit
einer Staudenflur und mit einer extensiven Pflege zur Verbesserung der dkologischen
Wirksamkeit

¢ Anpflanzung von Strauchhecken zur Randeingriinung der jeweiligen Teilflache

o Gewahrleistung der Durchlassigkeit der Einfriedung im Hinblick auf den allgemeinen
Artenschutz

e Gewahrleistung der Durchlassigkeit der Einfriedung im Hinblick auf den allgemeinen
Artenschutz

Im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen ist festzustellen, dass zur Kompensation
der Eingriffe keine weiteren MafBhahmen notwendig sind.

Artenschutz

Im Ergebnis der faunistischen Untersuchungen werden in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan MalRnahmen zur Vermeidung von Betroffenheiten ibernommen. Das MalRnahmen-
konzept umfasst insbesondere Malinahmen zum Schutz der Brutvogel.

Hervorzuheben sind die innerhalb der Anlagen sowie im Bereich der Grinflachen
anzulegenden Habitatflachen, die nicht nur auf den Schutz bodenbritender Vogel abstellen,
sondern auch fur andere Artengruppen wertvolle Lebensbereiche darstellen. So kénnen sie
z.B. Schmetterlinge und Insekten ansiedeln.

3.3.3 Schutzgut Boden

Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nur gering, da mit dem Aufstellen der Module nur in
geringen Umfang Bodeneingriffe verbunden sind. Die unversiegelten Bodenflachen kdnnen
weiterhin als Standort fir Pflanzen dienen. Auch kann das Niederschlagswasser ungehindert
versickern. Ein Eingriff ist, wie prognostiziert, auf das Verschatten und damit insbesondere auf
Verédnderungen der Bodenfeuchte und damit der Bodeneigenschaften unmittelbar unter den
Modultischen zuriickzufuhren.

Es wird im Hinblick auf das Schutzgut Boden auch darauf hingewiesen, dass mit der Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage nur in geringem Umfang Versiegelungen erfolgen. Mit
dem Ruckbau der Anlage, zu der der Vorhabentrager gesetzlich verpflichtet ist, werden die
Bodenflachen wieder freigestellt. Die Bodenfunktionen kdnnen in nahezu dem gleichen
Umfang wieder wirken.
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3.3.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor dem Hintergrund vorgenommen, dass die
Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaf § 14 i. V. m. § 18 BNatSchG
mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden sein kann, der, wenn er unvermeidbar
ist, auszugleichen oder zu ersetzenist (§ 15 BNatSchG). Das MaRnhahmenkonzept ist im Punkt
3.3 des Umweltberichts bzw. Punkt 8.2 und 8.3 der Begriindung Teil | beschrieben. Die
nachfolgende Bilanzierung dient daher als ,Kontrollrechnung®, inwieweit die mit der
Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verbundenen Eingriffe in den
Naturhaushalt mit den im griinordnerischen MaRnahmenkonzept getroffenen Festsetzungen
ausgeglichen werden kénnen.

Um die vorgeschlagenen griinordnerischen MalRnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsregelung bilanzieren zu kénnen, werden alle vorhandenen Strukturen im Planungs-
bereich erfasst und nach einem abgestimmten Bewertungsschlissel 6kologisch beurteilt. Die
geplanten Strukturen, die nach einer vollstdndigen Realisierung aller im Bebauungsplan
vorgesehenen MalRnahmen vorhanden waren, werden nach dem gleichen Schliissel bewertet.
Der Vergleich des 6kologischen Bestands- mit dem 6kologischen Neuwert lasst erkennen,
inwieweit eine Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans méglich
ist. Hinsichtlich der Erfassung der Planungssituation wird auf die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans abgestellt, denn nur diese sind rechtswirksam.

Basis der 6kologischen Bilanzierung ist das sachsen-anhaltinische Modell zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen. Diese Richtlinie weist den detailliert ausgewiesenen Nutzungs-
und Biotoptypen einen bestimmten Wert an Punkten je m2 zu. Fir den Planungsraum bietet
sich dieses Modell an, da es die unterschiedlichen Biotoptypen differenziert erfasst.

Basis der 6kologischen Bilanzierung ist das sachsen-anhaltinische Modell zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen. Diese Richtlinie weist den detailliert ausgewiesenen Nutzungs-
und Biotoptypen einen bestimmten Wert an Punkten je m2 zu. Fur den Planungsraum bietet
sich dieses Modell an, da es die unterschiedlichen Biotoptypen differenziert erfasst. Es werden
weiterhin die Vorgaben zur Bewertung von Photovoltaikanlagen [11] berlcksichtigt. Fir den
Planungsraum bietet sich das Modell insgesamt an, da es die unterschiedlichen Biotoptypen
differenziert erfasst.

Die rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist der Anlage 2 zu entnehmen. Zur
besseren Nachvollziehbarkeit wurden die Teilflachen einzeln bewertet. Grundlage der
Bewertung war die Modulbelegungsplanung. In Abhangigkeit vom Flachenzuschnitt der
Teilflache variiert die Intensitat der mit Modulen belegten Flache und damit auch des Eingriffs.
Im Ergebnis der Gegeniberstellung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt
ergibt sich ein Ausgleichsdefizit von 117.114 Biotoppunkten. Das entsprich weniger als 2 %
des Eingriffsumfanges.

Die Kompensation dieses Ausgleichsdefizites wird mit Anrechnung des Ausgleichsiber-
schusses aus dem Bebauungsplan Nr. 01/23 ,Sondergebiet Photovoltaik-Solarpark Hinsdorf*
nachgewiesen. Dieser Bebauungsplan wird zum einen parallel mit dem gleichen Planungsziel
aufgestellt und zudem in unmittelbarer Benachbarung. Es besteht demnach ein enger zeit-
licher und rdumlicher Zusammenhang. Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

Ergebnis der Anrechnung

Bebauungsplan Nr. 01/23 Hinsdorf + 164.322 Biotoppunkte
Bebauungsplan Nr. 07/23 Quellendorf - 117.114 Biotoppunkte
verbleiben + 47.208 Biotoppunkte
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Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Eingriffe innerhalb des Stadtgebietes bzw.
Landschaftsraumes mit den festgesetzten MaRnahmen ausgeglichen werden kdénnen. Es sind
daher keine weiteren AusgleichsmalRnahmen notwendig.

3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

In Bezug auf Planungsalternativen wird auf die Standortalternativenprifung [5] verwiesen, die
das gesamte Stadtgebiet hinsichtlich der Eignung von Flachen zur Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen geprift hat. Im Rahmen dieser Prufung sind neben den
Ausbauvorgaben im Klimaschutzgesetz und im EEG 2023 auch die restriktiven Regelungen
des LEP eingestellt worden. Diesbezuglich wird auf die Ausfuhrungen unter Pkt. 7.2 im
stadtebaulichen Teil der Begriindung verwiesen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass fur die Stadt Sidliches Anhalt auch Ackerflachen mit
geringen Ertragserwartungen zu bertcksichtigen sind.

Auf die Festsetzung grol3erer Flachen mit Pflanzbindungen bzw. von Grinflachen innerhalb
der Teilflachen wurde verzichtet, damit im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden mdglichst groRe Flachen fur die Stromerzeugung zur Verfligung stehen.

3.5 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe j BauGB

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, ergeben sich nicht aus der
Vorhabenumsetzung.

Von dem geplanten Vorhaben geht keine Gefahr fiir schwere Unféalle oder Katastrophen fir
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a bis d und i BauGB aus.

4 Zusétzliche Angaben
4.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
Methodik

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguter
erfasst und bewertet. Zu Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten erfolgen
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Erfassungen, deren Ergebnisse in den Entwurf
Ubernommen werden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung stiitzt sich auf das Modell Sachsen-Anhalt nach Biotop-
und Nutzungstypen. Sie wurde fir die Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung
von Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen herangezogen.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fur die Notwendigkeit einer
vertiefenden Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger
umweltbezogener und fir das Vorhaben relevante Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.
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4.2 MaRnahmen zur Uberwachung
Absicherung der MalRnahmen

Die Ausgleichsmalinahmen werden im Bebauungsplan verankert. Das gewéhrleistet, dass die
Flachen dauerhaft nicht fir andere Zwecke zur Verfligung stehen.

Daruber hinaus wird tber die Durchfiihrung der MalBhahmen und ihre dauerhafte Sicherung
ein stadtebaulicher Vertrag mit dem potenziellen Vorhabentrager geschlossen, der bei Bedarf
erganzt wird.

Monitoringkonzept

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behorden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinde zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durch-
fuhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt hat.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird die Einhaltung der Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans tberpruft.

Weiterhin soll die zustandige Behdrde 3 Jahre nach Inbetriebnahme der Anlage die
Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen Mal3nahmen prifen.

Weitergehende MonitoringmafBhahmen auch fiir die Bauphase sind nach jetzigen Kenntnis-
stand nicht abzuleiten.

4.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst neun Teilflichen, die
sich dstlich der Ortslage Quellendorf erstrecken. Der Landschaftsraum im Bereich Quellendorf
ist durch eine ausgedehnte Ackerflur geprégt.

Auch die Teilflachen werden derzeit intensiv als Acker genutzt.

Innerhalb der Teilflachen sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichtet werden. Es wird
eine maximale Hohe der Anlagen von 3,50 m sowie eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.
Des Weiteren sind bauliche Anlagen, z.B. fur Wechselrichter, Trafo usw. zulassig. Die Flachen
unter und zwischen den Modulreihen sind zu begrinen. Zur Einbindung in den
Landschaftsraum sind die Teilflachen jeweils mit einer Strauchhecke zu umgeben.

Im Hinblick auf Umweltauswirkungen hat die Umweltpriifung keine Betroffenheit der
Schutzgiter Mensch, Wasser, Klima und Luft sowie Kultur- und Sachgiter ergeben.

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird mit einem erheblichen Eingriff
in die Schutzguter Pflanzen, Tiere und Boden verbunden sein. Dieser wird mit den innerhalb
der Teilflachen festgesetzten MalRnahmen sowie unter Anrechnung des Biotopwertlber-
schusses des Bebauungsplanes Nr. 01/23 ,Sondergebiet Photovoltaik-Solarpark Hinsdorf*
kompensiert.

Die Untersuchungen zum besonderen Artenschutz haben keine Vorkommen von Feldhamster
und Zauneidechse nachgewiesen. Eine Betroffenheit von Brutvégeln kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Notwendige Vermeidungsmafl3nahmen wurden in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Ubernommen.
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Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit der Umsetzung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und unter Berlcksichtigung der festgesetzten bzw. festzusetzenden
MalRnahmen keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

4.4 Referenzliste der Quellen fur die Beschreibung und Bewertung

Es wurden keine uber die im nachfolgenden Quellenverzeichnis aufgefiihrten Quellen fur die
Umweltpriifung herangezogen.
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