Stadt Sudliches Anhalt Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13/23

TEIL A PLANZEICHNUNG

,Heizzentrale Quellendorf"
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVO

OK12m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal}
uber der Bezugshohe

§§ 16, 19 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

] Baugrenze § 23 BauNVvVO

Flachen fir Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

Zweckbestimmung:

O hier: Heizzentrale fur Nahwarme

Sonstige Planzeichen

F I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
]u = u[ Leistungsrecht zugunsten der ONTRAS § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
R Gastransport GmbH

15.00 Bemalungslinie mit Malangabe in Meter

2. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 6 BauGB

—— unterirdisch

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

1346 Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebaudebestand

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Innerhalb der Fl&che flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Heizzentrale fiir
Nahwarme sind bauliche Anlagen zur Warmeerzeugung und alle dafir erforderlichen
Gebaude und baulichen Anlagen einschlieilich Einfriedungen zuléssig.

12  Gemalk § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat.

2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Innerhalb der Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Heizzentrale flir Nahwarme
wird geman § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80 als Obergrenze
festgesetzt.

2.2 Innerhalb der Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Heizzentrale flir Nahwarme
ist gemaf § 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 18,00 m zulassig.
Bezugspunkt ist die Oberkante des naturlichen Gelandes.

3.0 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung gemaR § 23 BauNVO
mittels Baugrenze festgesetzt.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach BauO LSA
innerhalb der Abstandsflachen zulassig sind, sind aullerhalb der tiberbaubaren
Grundstiickflache allgemein zulassig.

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

41  Die Einfriedung der Nahwarmeanlagen ist so auszufiihren, dass im bodennahen Bereich
ein angemessener Bodenabstand (10 bis 15 cm) bzw. eine ausreichende Maschenweite
fir Kleinsauger und Amphibien vorhanden ist. Die Verwendung von Stacheldraht im
bodennahen Bereich ist unzulassig.

4.2 Die Verkehrsflachen innerhalb der Versorgungsflache sind mit wasserdurchlassigen
Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen.

43  Okologische Baubegleitung
Ausfiihrung der 6kologischen Baubegleitung durch einen Fachgutachter
Kontrolle der Einhaltung der Bauzeitenregelung nach Festsetzung 4.4
Kontrolle des Baufeldes auf Brutgeschehen und Festlegen geeigneter Manahmen bei
Nachweisen bei einem Baubeginn in der Brutzeit der Vogel
Kontrolle der Einhaltung der Vorgaben zu Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen
gemal Hinweisen zu 3.
Dokumentation der Kontrollen

44  Bauzeitenregelung
Die BaumaRnahmen sind auBerhalb der Brutzeit der Vogel (01. Marz bis 31. Juli) zu
beginnen.
Die BaumaBnahmen sind auf die Zeit zwischen Sonnenaufgang und Sonnenuntergang
ZU begrenzen.

HINWEISE:
1. Im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale gilt eine gesetzliche
Meldepflicht.

Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes flir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologie oder von ihm Beauftragte ist zu ermdglichen. Innerhalb
dieses Zeitraumes wird tber das weitere Vorgehen entschieden.

2. Innerhalb des Plangebietes sind Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) des Landesamtes
fur Vermessung und Geoinformation vorhanden, die nicht verandert oder beseitigt
werden durfen.

3. Belange des Artenschutzes
Es sind ausschlieflich Maschinen und Fahrzeuge, die den Anforderungen der 32.
Verordnung der BImSchV gentigen und mit dem RAL-Umweltzeichen (RAL-ZU 53)
ausgestattet sind, einzusetzen.

Beim Einsatz kiinstlicher Lichtquellen sind auf den unmittelbaren Arbeitsbereich
abgeblendete Natriumdampfniederdrucklampen zu verwenden.
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