Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 03/25
"Batteriespeicher Zehbitz*
der Stadt Sudliches Anhalt

i SUDLICHES ANHALT

Nutzungsgenehmigung:
Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, A18-205-2009-7

Begrindung
Juni 2025
. LANDGRUN
Stadt Sudliches Anhalt Planungsbiiro:
Weillandt-Goélzau StadtLandGrin

HauptstralRe 31

06369 Sudliches Anhalt Handelstralle 8

06114 Halle (Saale)



Plangeber:

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Autoren:

Vorhaben-Nr.:

Bearbeitungsstand:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 03/25 "Batteriespeicher Zehbitz"
der Stadt Suidliches Anhalt

Stadt Sudliches Anhalt
Weillandt-Golzau
Hauptstrale 31

06369 Sidliches Anhalt

GP JOULE Hydrogen GmbH
Cecilienkoog 16
25821 Reullenkdge

StadtLandGrin, Stadt- und Landschaftsplanung
Anke Baumer und Astrid Friedewald GbR
Handelstralte 8

06114 Halle (Saale)

Tel.: (0345)239772-0
Dipl.-Geogr.

Christine Freckmann
Stadtplanung
Dipl.-Agraring.

Anke Baumer

Grinordnung/Umweltbericht

Yvette Trebel
CAD-Bearbeitung
25-598

Juni 2025

Vorentwurf



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 03/25 "Batteriespeicher Zehbitz*
der Stadt Siidliches Anhalt 1

INHALTSVERZEICHNIS
1 Erfordernis der Planaufstellung..........ccccoos 3
2 Lage, raumlicher GeltungsbereiCh ... 4
3 Planungsrechtliche Situation.............ooecrii e 4
4 Planverfahren........... s s 5
5 Ubergeordnete und sonstige PlanuNngen ............ccccceeeeeeeerceeresessessessesessessssesseenes 5
5.1 Landes- und Regionalplanung ..........cooiiiiiiiir et 5
5.2 Flachennutzungsplan/Vorzeitigkeit des Bebauungsplans............cccccceoiiiiiiiiiiiiiciieneeen. 8
6 Bestandsaufnahme...........oo i e 9
6.1 Eigentumsverhaltnisse/Flursticksverhaltnisse ... 9
6.2 AKLUEIE NULZUNG ... e e et a e e e e e e e e earaa s 9
6.3 VerkehrsersChliEBUNG .......uuii i 9
6.4 Medientechnische ErsChli€lBUNG ..........coooiiiiiiiiiiiiie e 9
6.5  Archaologie/ DenKmalSChULZ............ooooiiiiiiii i 10
7 Planungskonzept ... 10
7.1 Stadtebauliches ZIielKONZEPL ...........oooiiiiiii e 10
7.2 PlanungsalterNatiVeN..........ooo i 10
8 Begriindung der Festsetzungen ... 11
8.1 Art, Mal® und Umfang der NUtZUNGEN..........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee 11
8.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .........coovviiiiiiiiiiiiee e, 11
8.1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)........ccoovvviiiiiiiiieiiieiee e 13
8.1.3 Bauweise (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ........ccoooiiiiiiee e 14
8.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ......c.ccoovevveeeeeeeeeeenen. 14
8.2 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ........uoiiiiiiiice e 15
8.3  Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 1it. @) u. lit. b) BaUGB) ...ccoeveiiiieeeeeeeeeeee 16
8.4 StralBenverkehrsflAChe ...........o i 16
8.5 Medientechnische Erschli€lBUNG ..........ooouiiiiiii i 16
8.6 IMMISSIONSSCNULZ.......oeiiiiiiiiiiiieieieeeee e 16
8.7 Nachrichtliche Wiedergaben und HINWEISE .............coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee 17
9 Flachenbilanz..............o e 18
10 Wesentliche Auswirkungen der Planung ...........ccuuumiiiimimmnnssnnnssssssssssssssssssssssssseen 18

Vorentwurf Juni 2025



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 03/25 "Batteriespeicher Zehbitz*

der Stadt Siidliches Anhalt 2
B Teil Il der Begriindung - Umweltbericht............eeoiiimmiiic e, 21
1 EiNI@ITUNG e 21
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele des Bebauungsplans.............cccccccoiiiiininnnee 21
1.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung flr den Bebauungsplan und die Art der
Berucksichtigung der Ziele und Umweltbelange...........cccoooooiiiiiiiii e 21
2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten
UMmWweltauSWIirKUNQGEN ..........cuiiiiieii s 22
2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlieRlich der Umweltmerkmale, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden................ccoiii s 22
2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum ...............ccccooviiiiiiiiiiiiicceee e, 22
2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
LandschaftSpflege...........u i 23
2.1.3 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und  Europaische
Vogelschutzgebiete............ooo 27
2.1.4 Weitere Schutzgebiete ... 27
2.2 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung...........cccccoooeiiiiiiniiininnnnnn. 27
3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
g = T 11 T o S 27
3.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft............................... 27
3.2 Prognose maglicher erheblicher Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
................................................................................................................................. 28
3.3 MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
UmWeaUSWIrKUNGEN ... e e e e e e e e 30
3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten....................ccccccooee. 32
3.5 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
JBAUGB ... 32
4 Zusatzliche ANGaben ......... .o e 32
4.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten ............. 32
4.2 MalRnahmen zur UDErwachUNQ ..............cviueeeeeieieeeieeeeeee e, 33
4.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung ..........ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 33
4.4 Referenzliste der Quellen fur die Beschreibung und Bewertung............cccoooiiiineenen. 34
Quellen- und Literaturangaben ... 34
Anlage

Bestandsplan Juni 2025

Vorentwurf Juni 2025



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 03/25 "Batteriespeicher Zehbitz*
der Stadt Siidliches Anhalt 3

egriindung s. 8 Bau
Begriind § 9 Abs. 8 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03/25 "Batteriespeicher Zehbitz"
der Stadt Sudliches Anhalt

1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Sidliches Anhalt strebt eine bilanzielle Selbstversorgung mit Warme- und
Elektroenergie an. Dazu soll das Integrierte Energiekonzept ,Fuhne® umgesetzt werden. Das
Konzept verbindet die einzelnen Sparten Strom, Warme sowie ggf. Wasserstoff und Mobilitat.

In der Stadt Sudliches Anhalt werden im Jahr ca. 220 GWh Strom aus regenerativen Energien
erzeugt. Der Stromverbrauch liegt bei ca. 150 GWh; allerdings liegt der Primarenergie-
verbrauch mit 420 GWh wesentlich hoéher. Bis zur bilanziellen Selbstversorgung muss deshalb
die Energieerzeugung mindestens verdoppelt werden. Aus diesem Grund werden zuklinftig
innerhalb des Stadtgebietes Sudliches Anhalt weitere PV-Freianlagen errichtet sowie
Windenergieanlagen repowert. Vorgesehen ist, dass die geplanten PV-Freianlagen bis 2035
350 GWh Strom erzeugen. Die Windenergieanlagen werden nach einem Repowering ca. 288
GWh erzeugen kénnen.

Das Energiesystem Fuhne tragt zur Erreichung der Ubergeordneten Ziele der Stadt Sudliches
Anhalt bei. Es sieht vor, durch erneuerbar erzeugten Strom Fernwarme im Stadtgebiet
bereitzustellen. Das 6rtliche Stromnetz soll zudem durch Batteriespeicher entlastet werden.
Die Speicher, in denen Energie gespeichert und bei Bedarf effizient bereitgestellt wird, werden
durch ein Umspannwerk mit dem offentlichen Stromnetz verbunden. Sie tragen zur
Versorgungssicherheit bei und werden im Zuge der Energiewende zu einem elementaren
Bestandteil des Energiesystems Fuhne. |hr Einsatz stabilisiert das lokale Energiesystem und
erhoht die Widerstandsfahigkeit des integrierten Energiekonzepts gegenuber auflleren
Einflissen.

Das Vorhaben bietet die Mdglichkeit, als netzdienliche Komponente im Energiesystem zu
agieren und damit einen wertvollen Beitrag zur langfristigen Integration der Erneuerbaren
Energien in das Stromnetz zu leisten.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Errichtung der Anlage ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Die Planung erfolgt im Einklang mit der Energiepolitik des Bundes, die das Ziel verfolgt,
insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung zu ermdglichen, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterent-
wicklung von Technologien zur Erzeugung und Speicherung von Strom aus erneuerbaren
Energien zu fordern.

Zur Beschleunigung des Ausbaus in allen Rechtsbereichen wurde mit der letzten Anderung im
Erneuerbare-Energien-Gesetz ("Gesetz zu Sofortmaflnahmen fir einen beschleunigten
Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren MalRnahmen im Stromsektor" vom 28. Juli
2022 (kurz: EEG 2023)) der Grundsatz verankert, dass die Nutzung erneuerbarer Energien im
tiberragenden éffentlichen Interesse liegt und der offentlichen Sicherheit dient. Damit sollen
die erneuerbaren Energien bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitat als vorrangiger
Belang in die Schutzgiiterabwégung eingebracht werden.
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2 Lage, raumlicher Geltungsbereich

Die Stadt Sidliches Anhalt liegt im Siden Sachsen-Anhalts zwischen den Oberzentren
Dessau-RoRlau und Halle (Saale). Der Sitz der Stadtverwaltung befindet sich im Ortsteil
Weillandt-Golzau.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Stadtgebietes
Sudliches Anhalt und hier 6stlich des Ortsteils WeiRandt-Golzau.

Er umfasst die Flurstiicke 1067, 1068, 1069 und 1070 der Flur 5 der Gemarkung Zehbitz
vollstandig sowie die Flurstiicke 1010 und 1071 der Flur 5 der Gemarkung Zehbitz teilweise.
Der Geltungsbereich weist eine Grél3e von ca. 4,1 ha auf.

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung - Teil A - im Malstab
1:1.000 zu entnehmen.

Die Stadt Sudliches Anhalt verfiigt Uber eine Lizenzvereinbarung fir das Geoleistungspaket
des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt fir kommunale
Gebietskorperschaften (Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, [2022, A 18-205-
2009-7). Dem Ubersichtsplan wurden die digitalen topografischen Karten (DTK 10) zu Grunde
gelegt, dem Bebauungsplan ein Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte. Bestandteil
dieser Vereinbarung ist auch eine Vervielfaltigungserlaubnis.

3 Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist planungsrechtlich als AulRenbereich einzustufen. Zur Wahrung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist fiir das Plangebiet eine stadtebauliche Planung
erforderlich. Die verbindliche Bauleitplanung dient insbesondere der Steuerung des
Standortes und der Gestaltung des Vorhabens. Im Ubrigen wiirde — selbst wenn sie rechtlich
in Betracht kdme — eine dauerhafte Realisierung von Bauvorhaben in dem Plangebiet auf der
Grundlage des § 35 BauGB nicht die Einflussmdglichkeiten der Kommune erdffnen, die
notwendig sind, um zu einer Besiedlung des Areals zu gelangen, die auch ihren berechtigten
Interessen Rechnung tragt.

Aufgrund seiner Lage im AuBenbereich wird der Bebauungsplan im Regelverfahren
aufgestellt, d. h. mit zweimaliger Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden (mit dem
Vorentwurf und mit dem Entwurf des Bebauungsplans).

Mit der Einbeziehung der Zehbitzer Dorfstrae in Hohe des Plangebietes in den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans und ihrer Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache
handelt es sich bei dem aufzustellenden Bebauungsplan um einen qualifizierten Bebauungs-
plan, da Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung, das Maf} der baulichen Nutzung,
die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen getroffen werden.
Somit ist der Bebauungsplan der ausschlieRliche Malistab fur die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben in seinem Geltungsbereich.
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4 Planverfahren

Der Stadtrat der Stadt Sudliches Anhalt hat in seiner Sitzung am 09. April 2025 den Beschluss
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 03/25 "Batteriespeicher
Zehbitz" der Stadt Suidliches Anhalt gefasst (EGSA/047/2025). Der Beschluss wurde im
Amtsblatt Nr. 06/2025 vom 12. Juni 2025 ortsublich bekannt gemacht.

5 Ubergeordnete und sonstige Planungen
5.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und uUbergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlagen dafir sind:

o das Raumordnungsgesetz (ROG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI | S. 2808)

o das Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015
(GVBI. LSA S. 170), in Kraft seit 1. Juli 2015, geandert durch § 2 des Gesetzes vom
30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203)

o die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP LSA 2010) (GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11. Marz 2011), am 12. Marz 2011 in
Kraft getreten

o der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
mit den Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und
Freiraumstruktur® (REP A-B-W vom 14. September 2018, Beschluss Nr. 06/2018,
unter einer MalRgabe genehmigt durch oberste Landesentwicklungsbehérde am 21.
Dezember 2018, Beitritt der Regionalversammlung zu der Maligabe am 29. Marz
2019 mit Beschluss Nr. 03/2019, in Kraft getreten am 27.04.2019, Amtsblatt
Landkreis Wittenberg vom 27. April 2019, Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 26. April
2019, Stadt Dessau-RofRlau vom 26. April 2019).

Im Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 [1] werden folgende, fur die Planung besonders
relevante Ziele formuliert:

Die Stadt Sudliches Anhalt gehort zur Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg. Die Stadt
Koéthen ist das, der Stadt Sudliches Anhalt zugeordnete, Mittelzentrum (LEP Z 37).

Die Stadt Sudliches Anhalt gehort zum landlichen Raum, der unter Punkt 1.4 des LEP LSA
2010 wie folgt charakterisiert wird: ,Der ldndliche Raum leistet aufgrund seines grof3en
Fldchenpotenzials insbesondere fiir die Produktion von Nahrungsmitteln und
nachwachsenden Rohstoffen einen wesentlichen Beitrag zur Gesamtentwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt. Sein Potenzial fiir die Regeneration von Boden, Wasser, Luft und
biologischer Vielfalt ist von herausragender Bedeutung.“

Weiterhin wird der Neubau der B 6n mit vordringlichem Bedarf im LEP (G 57 und Z 85) als
Planung festgelegt.

Gemal Ziel Z 103 ,ist sicherzustellen, dass Energie stets in ausreichender Menge,
kostenglinstig, sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfiigung steht. Dabei
sind insbesondere die Mdglichkeiten fiir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschdpfen
und die Energieeffizienz zu verbessern.”
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 03/25 "Batteriespeicher Zehbitz*
der Stadt Siidliches Anhalt 6

Die vorliegende Planung betreffend, sind im LEP 2010 folgende regionalplanerischen
Vorgaben genannt:

Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 10 Fuhne

Das Vorbehaltsgebiet befindet sich stidéstlich der Ortslage Zehbitz und berihrt das Plangebiet
nicht.

Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat mit Beschluss vom 8. Marz 2022 die Einleitung des
Verfahrens zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt beschlossen.

Am 22. Dezember 2023 hat die Landesregierung den ersten Entwurf zur Neuaufstellung des
Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteiligung der
dffentlichen Stellen und Offentlichkeit gemaR § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 7 Abs. 5
Landesentwicklungsgesetz (LEntwG) freigegeben. Im Zeitraum vom 29. Januar 2024 bis ein-
schliellich 12. April 2024 wurde sowohl Burgerinnen und Burgern als auch berthrten
offentlichen Stellen Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Laut erstem Entwurf des LEP sind keine neuen, fur die Planung relevanten Festlegungen
vorgesehen.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert. Neben
grundsatzlichen, werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen Entwicklung
benannt.

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
mit den Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und
Freiraumstruktur (REP A-B-W 2018) hat den Regionalen Entwicklungsplan 2005 ersetzt.

Die vorliegende Planung betreffend, sind im REP A-B-W folgende regionalplanerischen
Vorgaben genannt:

Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems Nr. 4 Fuhne

Das Vorbehaltsgebiet befindet sich sudéstlich der Ortslage Zehbitz und erstreckt sich auch auf
die sudwestlichen Teile der bebauten Ortslage, einschlief3lich der sudlich der Landesstralte
L°142 gelegenen Ackerflachen.

Dazu ist folgendes auszufihren:

Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze der Raumordnung zu bewerten. Ihnen ist im Rahmen
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen und Nutzungen
besonderes Gewicht beizumessen. Mit dem Bebauungsplan wird anteilig i.S.v. § 1a Abs. 2
BauGB eine ehemalige Betriebsfliche nachgenutzt. Somit steht diese Teilflache dem
regionalplanerischen Ziel nicht entgegen. Anders ist die in den Geltungsbereich einbezogene
Ackerflache zu beurteilen.

Weitere Festlegungen, durch die der vorhabenbezogene Bebauungsplan beruhrt wurde,
werden nicht getroffen.
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Abb. 5.1: REP Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg — Auszug
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Fir die Planungsregion wurde der Sachliche Teilplan ,,Daseinsvorsorge - Ausweisung der
Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV, Beschluss
vom 27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde am 23.06.2014, in
Kraft getreten am 26.07.2014, Amtsblatt Landkreis Wittenberg vom 19.07.2014, Landkreis
Anhalt-Bitterfeld vom 25.07.2014, Stadt Dessau-Rof3lau vom 26.07.2014) aufgestellt.

Daruber hinaus liegt der Sachliche Teilplan ,,Nutzung der Windenergie in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg” vor (genehmigt durch die oberste
Landesplanungsbehérde am 01.08.2018, in Kraft getreten am 29.09.2018, Amtsblatt
Landkreis Wittenberg vom 29.09.2018, Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 28.08.2018, Stadt
Dessau-RoRlau vom 29.08.2018).

Beide Plane enthalten keine Vorgaben fiir die vorliegende Planung.

Die vorliegende Planung betreffend, steht die Ausweisung des Vorbehaltsgebiets fur den
Aufbau eines 0©kologischen Verbundsystems Nr. 4 Fuhne dem vorhabenbezogenen
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Bebauungsplan entgegen. Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage
an bzw. nimmt mit der landwirtschaftlichen Betriebsflache auch anteilig bereits baulich
vorgepragte Flachen ein. Zudem hat der Geltungsbereich insgesamt eine Grdl3e von ca. 4 ha,
davon ca. 3 ha Ackerflache. Das Vorbehaltsgebiet ist nicht flurstiickscharf abgegrenzt, es wird
angenommen, dass die nordliche Grenze an der Zehbitzer DorfstralRe verlduft. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich westlich der Ortslage und sudlich der
Dorfstralle und somit am nérdlichen Rand des Vorbehaltsgebietes. Die Entwicklungsziele flr
das Vorbehaltsgebiet insgesamt werden somit nicht beeintrachtigt. Das Vorhaben ist auch
nicht mit Emissionen verbunden, so dass keine Auswirkungen auf die Fuhneaue zu
verzeichnen sein werden.

Es bestehen keine weiteren, dem Vorhaben der Errichtung des Batteriespeichers Zehbitz
entgegenstehenden regionalplanerischen Vorgaben.

5.2 Flachennutzungsplan/Vorzeitigkeit des Bebauungsplans

Bebauungsplane sind gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Fur die ehemals selbststandige Gemeinde Zehbitz liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan
vor.

Der Flachennutzungsplan fir die gesamte Stadt Sidliches Anhalt befindet sich aktuell im
Aufstellungsverfahren. Derzeit werden die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung (24. Marz
2025 bis einschliefdlich 25. April 2025) eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet.

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Vorentwurfs des Flachennutzungsplans war das Vorhaben
der Errichtung eines Batteriespeichers noch kein gemeindliches Planungsziel und fand damit
keinen Eingang in die Flachennutzungsplanung. Im Vorentwurf des Flachennutzungsplans ist
die Flache entsprechend seiner derzeitigen Nutzung im Ostlichen Bereich als gemischte
Bauflache dargestellt. Der der westliche Bereich ist als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Aufgrund dessen ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 03/25 auf der Grundlage des
§ 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan zu entwickeln.

Demnach kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
aufgestellt ist, wenn dringende Griunde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen.
Diese Voraussetzung wird erflllt, da die vorliegende Planung einen wichtigen Baustein zur
Umsetzung des Integrierten Energiekonzeptes ,Fuhne® der Stadt Sldliches Anhalt darstellt.

Das stadtebauliche Ziel des vorliegenden vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 03/25 der Entwicklung eines Batteriespeichers findet im Entwurf des gesamtstadtischen
Flachennutzungsplans (in Aufstellung) durch die Darstellung eines sonstigen Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung Batteriespeicher Eingang. Der Standort des geplanten
Umspannwerks zur Einspeisung des Stroms in das offentliche Netz befindet sich ostlich des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans. Aufgrund der Privilegierung nach § 35
Abs. 1 Nr. 3 BauGB ist diese Anlage nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans.

Entscheidend fur den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist, dass die Planung
in engem Zusammenhang mit dem ndétigen Strukturwandel der Region zu sehen ist. Die
Energie- und Klimaschutzziele der Bundesregierung fordern bis zum Jahr 2045 Klima-
neutralitat. Derzeit werden in der Bundesrepublik Deutschland erst etwa 45 % des Energie-
bedarfs aus erneuerbaren Energien gedeckt. Erklartes Ziel ist es, ihren Anteil bis zum Jahr
2030 auf 65 % zu erhdhen. Das Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien treibt eine
nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
voran (§ 1 Abs. 1 EEG). Ziel ist der beschleunigte und konsequente Ausbau erneuerbarer
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Energien. Im Jahr 2035 soll der Strom in Deutschland nahezu vollstandig aus erneuerbaren
Energien stammen.

Dieses Ziel kann nur durch einen konsequenten Ausbau der erneuerbaren Energien und eine
generelle Reduktion der Treibhausgasemissionen in allen Sektoren erreicht werden. Im
aktuellen EEG ist verankert, dass die Nutzung erneuerbarer Energien im Uberragenden o&ffent-
lichen Interesse liegt und der offentlichen Sicherheit dient. Damit werden die erneuerbaren
Energien bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitat als vorrangiger Belang in die
Schutzglterabwagung eingebracht.

Eine versorgungssichere, wirtschaftliche und CO-neutrale Energieversorgung bildet somit
den Schlusselbaustein fur den Strukturwandel der Wirtschaft im Raum Anhalt.

Neben den entsprechenden Innovationen zur Erreichung einer treibhausgasneutralen
Industrie mussen Standorte fur die Erzeugung von EE-Strom in der Region zur Verfigung
stehen, Netze aufgebaut sowie spezielle Speichermodule-/medien errichtet werden, die es
ermoglichen, die erzeugte Energie zu den Verbrauchern zu transportieren sowie eine
Netzstabilitat zu garantieren.

Die Umsetzung des Vorhabens dient der Erreichung der energiepolitischen Ziele sowie der
Unabhangigkeit von fossilen Brennstoffen.

6 Bestandsaufnahme
6.1 Eigentumsverhaltnisse/Flurstiicksverhaltnisse
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke der Flur 5 der Gemarkung Zehbitz

* vollstandig: 1070, 1067, 1068, 1069, 1070
* teilweise: 1010, 1071

Sie befinden sich in Privateigentum.

6.2 Aktuelle Nutzung

Bei der Flache handelt es sich zum einen um eine ehemals landwirtschaftlich genutzte
Betriebsflache, die derzeit Uberwiegend brach liegt, und zum anderen um eine Ackerflache.
Auf der ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsflache befindet sich ein Speicherbecken,
welches zunehmend verlandet und verfallt. Die Flache sudlich des Beckens ist bereits
zurlckgebaut und wird temporar fur Ablagerungen genutzt.

Zwischen der Ackerflache und dem Betriebsstandort ist eine Baum-Strauch-Hecke vorhanden,
die sich nach Suden bis zur Fuhnenaue fortsetzt. Diese Hecke ist nach § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 22 NatSchG LSA geschutzt.

6.3 VerkehrserschlieBung

Die Vorhabenflache schlieft sidlich an die Zehbitzer DorfstraRe (L 142) an, wodurch die
Anbindung an das (Uber)regionale Verkehrsnetz gegeben ist.

6.4 Medientechnische ErschlieBung

Innerhalb der Zehbitzer Dorfstralle liegen technische Medien an, die bei Bedarf genutzt
werden koénnen. Die durch Herstellung eines Anschlusses ist erforderlich.

Das Plangebiet wird von West nach Ost von einer Hochspannungsfreileitung gequert.
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6.5 Archaologie/ Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich im Bereich, in dem archdologischen Kulturdenkmalen geman §
2 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vorkommen. Weitere
archaologische Kulturdenkmale befinden sich im unmittelbaren Umfeld.

Aufgrund der topographischen Situation und der naturrdumlichen Gegebenheiten sowie
analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen bestehen begrindete
Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen weitere Bodendenkmale entdeckt werden. Gemal §
2i.V.m. § 18 Abs. 1 DenkmSchG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch einen
Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale geniel3en gemafl § 14 Abs. 1 und 2 DenkmSchG LSA
Gleichbehandlung, vgl. hierzu auch Pkt. 8.7

7 Planungskonzept
7.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03/25 werden die Errichtung
und der Betrieb eines Batteriespeichers inkl. der daflr erforderlichen Nebeneinrichtungen
bauplanungsrechtlich gesichert. Ziel ist die Anbindung der Anlage an das offentliche
Stromnetz, um im Bedarfsfall lokale Spitzenlasten auszugleichen bzw. Strom zur
Spannungsstabilisierung in das Netz einzuspeisen.

Die Netzeinspeisung soll Uber ein geplantes Umspannwerk erfolgen. Der Standort des
Umspannwerkes befindet sich aulerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplans in direkter Nachbarschaft. Die Errichtung von Umspannwerken ist gemaf}
§ 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB privilegiert.

7.2 Planungsalternativen

Das Vorhaben der Errichtung und Betrieb eines Batteriespeichers steht in direktem
Zusammenhang mit der Umsetzung des Integrierten Energiekonzeptes ,Fuhne® (vgl.
Ausfuhrungen unter Pkt. 1).

Der Standort eignet sich besonders, da mit dem Vorhaben eine ehemals landwirtschaftlich
genutzten Betriebsflache nachgenutzt wird. Darlber hinaus befindet sich die Vorhabenflache
in direkter Nahe zu einem Netzverknipfungspunkt, in diesem Falle die das Plangebiet
querende Hochspannungsleitung.

Darlber hinaus sind folgende Kriterien zu beachten:

» ausreichende FlachengréRe (Installation der Batteriemodule und notwendiger
technischer Nebenanlagen)

» Zuganglichkeit der Flache (Anschluss an das 6ffentliche Wegenetz)

* Madoglichkeit/ Aufwand der medientechnischen ErschlieBung (Minimierung der
Transportwege)

+ vom Batteriespeicher ausgehende Emissionen (Minimierung der Auswirkungen durch
den Anlagenbetrieb insbesondere auf schutzbeduirftige Nutzungen).

Auf dieser Grundlage erfolgte Wahl des Standortes sudlich der Ortschaft Zehbitz.
Grundsatzliche Standortalternativen bestehen nicht, da der Netzverknlipfungspunkt zur
Einspeisung in das offentliche Stromnetz durch den Netzbetreiber vorgegeben wird.
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8 Begriindung der Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 03/25
zu den jeweiligen Planinhalten im Einzelnen begrindet. Sie beziehen sich auf dieim § 9 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiuihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplans in
Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans und der Vorhaben- und Erschlieungsplan sind
aufeinander abzustimmen. Die weiter gefassten Regelungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gewahren dem Vorhabentrager einen gewissen Spielraum bei der
Umsetzung der Planung. Andererseits wird durch die Festsetzungen die stadtebauliche
Vertraglichkeit des Vorhabens sichergestellt.

Da vorliegend noch keine abgestimmte Anlagenplanung vorliegt, wurde der Vorentwurf
zunachst als Rechtsplan erarbeitet. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan wird zum Entwurf
erganzt.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass sich der Standort des zu errichtenden
Umspannwerkes zur Einspeisung des Stroms in das oOffentliche Netz aulierhalb des
Geltungsbereiches des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet
(Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Dementsprechend werden keine
Festsetzungen bzw. Aussagen bezliglich des Umspannwerkes getroffen.

8.1 Art, MaR und Umfang der Nutzungen
8.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Batteriespeicher (SOgs) festgesetzt.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Batteriespeicher (SOgs) dient der
Errichtung einer Batteriespeicheranlage einschliel3lich der erforderlichen Nebenanlagen und
Einfriedungen. Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Batteriespeicher sind folgende baulichen Anlagen zulassig:

TF 1.1 Innerhalb der Fldche des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Batteriespeicher sind folgende Nutzungen bzw. bauliche Anlagen zuldssig:

- Container zur Energiespeicherung (Batteriespeicher)
- Nebenanlagen zur Unterbringung der zum Betrieb des Batteriespeichers

erforderlichen technischen Ausrlistung (z.B. Schaltanlage,
Mittelspannungsanlage, Wechselrichter, Transformator)
- Zaunanlage.

Erlauterungen zum Aufbau und Betrieb eines Batteriespeichers

Es ist die Installation eines Batteriespeichers in einer Groe von 100 MW inkl. der
erforderlichen Nebeneinrichtungen geplant.

Die baulichen Anlagen des Batteriespeichers bestehen aus einzelnen,
nebeneinanderstehenden Containermodulen mit einer Grundflache von ca. 6,0 m x 2,5 m und
einer Hohe von 2,6°m. Der einzelne Batteriecontainer besteht aus den Batterie-Zellen, einem
Kuhlsystem sowie einer Loschanlage.
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Zum Betrieb der Anlage ist zusatzlich die Errichtung einer Schaltanlage, einer
Mittelspannungsanlage einschlieRlich eines Wechselrichters und eines Transformators
erforderlich.

Es ist vorgesehen, die Container sowie die Nebenanlagen auf Punktfundamenten zu errichten.
Damit kann eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auch unter den
Containern und Nebenanlagen stattfinden. Somit verbleiben und versickern die anfallenden
Niederschlagswasser an Ort und Stelle.

Abb. 8.1: Darstellung einer Batteriespeicheranlage (schematisch und unverbindlich)

~
=

Quelle: GP Joule Hydrogen GmbH

Je Speichereinheit wird eine Flache von 100 m? tatsachlich Uberstellt. Diese Flache wird
Uberwiegend als wassergebundene Wegedecke ausgebildet, was eine Versickerung der
anfallenden Niederschlagswasser ermoglicht.

Langfristig ist beabsichtigt, bis zu 100 MW Leistung zu speichern. Dazu ist die Installation von
Speichereinheiten mit einer max. zu tberstellenden Flache von 10.000 m? erforderlich.

Aufgrund der standigen Weiterentwicklung auch der Anlagen zur Stromspeicherung ist davon
auszugehen, dass zukunftig entwickelte Speicheranlagen bei gleicher Leistung kompakter
gestaltet sein werden. Demnach ist die Festsetzung der GRZ 0,8 auch im Falle eines Batterie-
Repowerings zukunftig ausreichend.

Anlagebedingte Sicherheitsabstdnde sind bei der Anordnung der Containermodule
untereinander und zu den Nebenanlagen zu beachten.

Hinsichtlich der Abstadnde zur Umgebung sind die Vorgaben der Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) zu berucksichtigen.

Ein detailliertes Konzept der baulichen Entwicklung liegt derzeit noch nicht vor. Demzufolge
kann momentan noch kein Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erarbeitet werden.

Gestaltung und Lage der baulichen Anlagen werden bis zum Entwurfsbeschluss des
Bebauungsplans entwickelt, so dass im Rahmen der Verdffentlichung des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans auch der Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Grundlage fur die Festsetzungen des Rechtsplans vorliegt.
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Erganzend wird die folgende Festsetzung getroffen:

TF 1.2 Gemél3 § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche zuldssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Die Festsetzung Nr. 1.2 ist gemaR § 12 Abs. 3a BauGB erforderlich, da der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Batteriespeicher festsetzt. Mit der
Festsetzung 1.2 wird klargestellt, dass nur solche Vorhaben umgesetzt werden kdnnen, zu
dessen Durchfiihrung sich der Vorhabentrager verpflichtet hat.

Die Festsetzung beinhaltet gleichzeitig eine aufschiebende Bedingung. Mit ihr wird ermoglicht,
dass andere Vorhaben als das, zu dessen Realisierung der Vorhabentrager sich im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet hat, jeweils erst zulassig werden, wenn der Durchfihrungsvertrag
entsprechend geandert wird. Will der Vorhabentrager das (zunachst) errichtete Vorhaben im
Rahmen des vom Bebauungsplan zugelassenen Spektrums &ndern, kann er in Uberein-
stimmung mit der Stadt Sudliches Anhalt den Durchfiihrungsvertrag andern bzw. — wenn der
Durchfiihrungsvertrag bereits vollstandig abgewickelt ist — einen neuen Durchfihrungsvertrag
abschlieBen. Mit dieser Anderung — als Eintritt der aufschiebenden Bedingung — wird das
nunmehr vom Durchfiihrungsvertrag erfasste Vorhaben zulassig und kann genehmigt werden.
Einer Anderung des Bebauungsplans und auch des Vorhaben- und ErschlieRungsplans bedarf
es nicht.

,Dem Gesetzgeber ging es also darum, durch eine flexiblere Ausgestaltung der Festsetzungs-
méglichkeiten der vorhabenbezogenen Planung einer sich spéter durch Anderung des
Vorhabens ergebenden Notwendigkeit zur Anderung des Bebauungsplans zumindest in
gewissem Umfang entgegenzuwirken. Zu diesem Zweck erlaubt der Gesetzgeber in Abs. 3a,
dass die Gemeinde im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir den Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans durch Festsetzung eines Baugebietes i. S. d. BauNVO oder auf
sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festsetzt. Sie muss allerdings
in entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB zugleich festsetzen, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrédger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Fehlt es in den Festsetzungen des
Plans an der aufschiebenden Bedingung, fiihrt der Versto gegen diese zwingende
gesetzliche Vorgabe zur Unwirksamkeit des gesamten Plans. (vgl. Bischopink, Kiilpmann,
Wahlhduser, Der sachgerechte Bebauungsplan, Rand-Nr. 139, 5. Auflage 2021, vhw-Verlag)*“

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO durch die Grundflachenzahl und die
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Grundfldchenzahl

TF 2.1 Fiir das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Batteriespeicher gilt
eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 als Obergrenze.

Eine Uberschreitung geméaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuléssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind.

Aufgrund der innerhalb der Bauflachen und hier wiederum innerhalb der Baugrenze geplanten
Anlagen wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Das entspricht 80 % der Grundstucksflache und
lasst dem Vorhabentrager einen ausreichenden Spielraum zur Errichtung der baulichen
Anlagen mit den GroRenanforderungen eines Batteriespeichers einschlie3lich der
erforderlichen Nebenanlagen. Die zuldssige geringfliigige Uberschreitung der zuldssigen
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Grundflache von 0,8 gemal® § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO soll aufgrund der Grofe des
Geltungsbereiches nicht zulassig sein.

Héhe baulicher Anlagen

TF 2.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Batteriespeicher ist gemél3 § 18 BauNVO eine maximale Hbhe baulicher Anlagen
von 6,00 m zulassig. Bezugspunkt ist die Oberkante des natiirlichen Geldndes.

Die Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald wird mit 6,00 m Uber Gelande bestimmt. Die
festgesetzte Hdhe orientiert sich an der geplanten Bebauung. Da noch keine endgultige
Planung vorliegt und ein Batteriespeicher einen Sonderbaukoérper darstellt, wird im
Bebauungsplan die Obergrenze so bestimmt, dass eine weitestgehend flexible Planung
hinsichtlich der Hoéhen und eine spatere Erweiterung der baulichen Anlagen, u.a. durch
Aufeinandersetzen von zwei Batteriespeichern zur Minimierung des Flachenverbrauchs oder
durch Aufbauten auf dem Container, moglich ist.

Nach jetzigem Planungsstand werden die Container zur Unterbringung des Batteriespeichers
eine Hohe von ca. 3,00 m aufweisen. Die erforderlichen Nebenanlagen sind in ihrer Hohe
gleich bzw. niedriger bemessen.

Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte Mall von der genannten
Bezugshohe zur Oberkante der baulichen Anlage.

8.1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Damit wird der Struktur der geplanten
Anlage und der Lage im AufRenbereich entsprochen.

Stadtebaulich negative Folgen fir das Plangebiet erwachsen daraus nicht.

8.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das Mal3, sondern
die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstlck. Erfolgt keine Festsetzung, ist das
gesamte Grundstick Uberbaubar. Da das jedoch nicht gewollt ist, wurde die Uberbaubare
Grundstticksflache nach § 23 Abs. 1 BauNVO mittels Baugrenze bestimmt.

TF 3.1 Die liberbaubare Grundstiicksflache wird gemal3 § 23 BauNVO mittels Baugrenze
festgesetzt.

Mit der in der Planzeichnung geschlossenen Baugrenze wird die Uberbaubare Grundstticks-
flache zweifelsfrei definiert.

Das Baufenster ist so ausgebildet, dass das Grundstlick weitestgehend flexibel bebaut werden
kann. Die Baugrenze wird in einem Abstand von 3,00 m zur Geltungsbereichsgrenze sowie im
Norden zur StralRenverkehrsflache gefihrt. Des Weiteren wird auch ein Schutzabstand von
3,00 m zur geschitzten Hecke eingehalten, um deren Funktion im Biotopverbund zu wahren.

Mit dieser Festsetzung ist ausreichend Spielraum fir spatere Erweiterungen der baulichen
Anlagen gemaf den Vorgaben des Bebauungsplans gegeben. Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache
zuldssig.
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8.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nachfolgend dargestellten MaRnahmen werden zum einen vor dem Hintergrund der
Eingriffsbewaltigung im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG und zum
anderen zur Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und § 44
BNatSchG im Bebauungsplan festgesetzt.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden mdglicherweise nach
europaischem Recht geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten
betroffen. Von daher ist auf der Ebene des Bebauungsplans bereits eine Bewertung der
Auswirkungen des Bebauungsplans in Bezug auf Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
durchzufihren. Denn wenn sich im Aufstellungsverfahren herausstellt, dass auf der
Zulassungsebene aus artenschutzrechtlichen Grunden eine Baugenehmigung nicht erteilt
werden kann, ist der Bebauungsplan ganz oder teilweise nicht vollzugsfahig. Von daher ist die
artenschutzrechtliche Prifung, wie sie sich im Artenschutzfachbeitrag widerspiegelt, eine
notwendige Voraussetzung firr die Uberwindung drohender Verbote, in dem die Freistellung
gepruft oder in eine ,Ausnahmelage” oder ,Befreiungslage“ hineingeplant wird.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden daher Erfassungen
zu ausgewahlten Tierartengruppen (Brutvogel, Zauneidechsen und Feldhamster)
durchgefuhrt, deren Ergebnisse einschlieRlich der daraus abgeleiteten Vermeidungs- und ggf.
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen in den Bebauungsplan Gbernommen werden.

Die Ergebnisse der Erfassungen und der darauf basierenden artenschutzrechtlichen
Prifungen werden in die Erarbeitung des Entwurfs eingestellt.

Darlber hinaus sind MalRinahmen festzusetzen, die dem allgemeinen Schutz von Pflanzen und
Tieren dienen.

TF 4.1 Notwendige Einfriedungen sind so auszufiihren, dass im bodennahen Bereich ein
angemessener Bodenabstand (10 bis 15 cm) bzw. eine ausreichende
Maschenweite fiir Kleinsduger und Amphibien vorhanden ist. Die Verwendung von
Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzuléssig.

Die Einfriedungen sind so auszuflihren, dass entweder ein ausreichend groRer Bodenabstand
oder im bodennahen Bereich groRere Maschenweiten vorhanden sind. Damit wird eine
Barrierewirkung der Einzdunung z. B. fur Kleinsauger verhindert.

TF 4.2  Die Verkehrsfldchen innerhalb des Sondergebietes sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen.

Zum Schutz des Wassers und des Klimas ist anfallendes Niederschlagswasser im Plangebiet
zu versickern. Mit der Festsetzung wird anfallendes Niederschlagswasser auch auf den
Verkehrsflachen versickert.

TF 4.3 MaBnahmen zum Artenschutz

sind im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung zu ergénzen
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8.3 Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) u. lit. b) BauGB)

Im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfahrens ist ein Konzept zu erarbeiten, um die
Kompensation fir die Eingriffe nachzuweisen. Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen
werden Uber Festsetzungen im Bebauungsplan verankert.

8.4 StraBRenverkehrsflache

In den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 03/25 wurde die Zehbitzer
Dorfstralle einbezogen.

Diese wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt, wodurch die verkehrliche Erschlieflung
des vorgesehenen Batteriespeichers gesichert ist.

8.5 Medientechnische ErschlieBung

Fur die Nutzung der Batteriespeicher ist neben der Verbindung zu den umliegenden
Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Aufnahme des dort erzeugten Stroms die Errichtung
eines Umspannwerkes mit direktem Zugang in das 6ffentliche Stromnetz erforderlich. Dieser
ist mit der das Plangebiet querenden Hochspannungsleitung gegeben. Der entsprechende
Anschluss ist unter Bertcksichtigung der Vorgaben des Netzbetreibers noch herzustellen. Das
Umspannwerk, dessen Errichtung im Aufdenbereich nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB privilegiert
ist, wird in direkter Nahe zur Batteriespeicheranlage, jedoch aulierhalb des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans errichtet.

Daruber hinaus ist die Errichtung der zum Betrieb notwendigen Nebenanlagen wie
Schaltanlage, Mittelspannungsanlage einschlieRlich Wechselrichter und Trafo erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes (Batteriespeicheranlage) werden Elektrokabel in Kabelkanalen
verlegt, um die einzelnen Containermodule sowie die Nebenanlagen zu verbinden und an das
aullerhalb des Geltungsbereiches zu errichtende Umspannwerk anzubinden.

Fir den Betrieb der Anlage ist kein Personal vor Ort erforderlich. Demzufolge werden auch
keine Aufenthaltsrdume bendtigt, die eine Wasserver- oder Schmutzwasserentsorgung
bedingen wirden.

Damit beschranken sich die Mallnahmen zur medientechnischen ErschlieRung des Plange-
bietes weitgehend auf die Verlegung des Stromnetzes.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in das Offentliche Kanalnetz ist nicht
erforderlich. Es wird sichergestellt, dass das innerhalb des Plangebietes anfallende
Niederschlagswasser auf dem Gelande zurlckgehalten und nach Mdaglichkeit vor Ort
versickert wird.

Die Speichereinheiten sind mit automatischen Brandmelde- und Bekampfungssystemen
ausgestattet.

8.6 Immissionsschutz

Von dem Batteriespeicher selbst gehen keine wesentlich stérende Emissionen aus, da der
Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung ausreichend gro? bemessen ist und zwischen
dem Plangebiet und der ersten Wohnbebauung durch gewerbliche Nutzung eingenommen
wird.

Lediglich das Kuhl-/ Liftungs- bzw. Steuerungssystem kann ein leichtes Summen erzeugen.
Die Anlage wird unter Beriicksichtigung des neuesten Stands der Technik konzipiert und
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errichtet, so dass die Gerauschabgabe auf das moglichste Minimum reduziert und kaum
wahrnehmbar ist.

Eine durch den Verkehr hervorgerufene Gerauschemission kann weitestgehend
ausgeschlossen werden. Da zum Betrieb des Batteriespeichers kein Vor-Ort-Personal
erforderlich ist, wird das Gelande lediglich von ein bis zwei Fahrzeugen pro Monat auf dem
Betriebsgrundstick im Regelbetrieb (z.B. fur Wartungsarbeiten) angefahren.

Mit einem héheren Fahrzeugaufkommen ist nur in der Bauphase zu rechnen.

Stérungen der Wohnruhe im Bereich der nachstgelegenen Wohnhauser in Zehbitz kénnen
somit ausgeschlossen werden.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens des Batteriespeichers sind die erforderlichen
Nachweise bezlglich des Immissionsschutzes zu erbringen.

8.7 Nachrichtliche Wiedergaben und Hinweise
Archéologische Kulturdenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem gemaR § 2 DenkmSchG LSA
archaologische Kulturdenkmale (Graberfeld, Kreisgraben, Grabengeviert; Siedlungen:
Jungsteinzeit, Bronzezeit) vorkommen. Weitere archaologische Kulturdenkmale befinden sich
im unmittelbaren Umfeld.

Aufgrund der topographischen Situation und der naturrdumlichen Gegebenheiten (Boden-
qualitat, Gewassernetz, klimatische Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten vergleich-
barer Siedlungsregionen bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bei o.
g. Vorhaben weitere Bodendenkmale entdeckt werden. Entsprechend sind die ausfuhrenden
Betriebe Uber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht zu belehren.

Gemal § 2 in Verbindung mit § 18 (1) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(DenkmSchG LSA) entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch einen Verwaltungsakt. Alle
Kulturdenkmale genie3en gemaf § 14 Abs. 1 und Abs. 2 DenkmSchG LSA Gleichbehandlung.

Geschiitztes Biotop

Nach § 30 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 22 NatSchG LSA werden Biotope, die eine besondere
Bedeutung haben, gesetzlich geschitzt. Damit verbunden ist ein Verbot von Handlungen, die
das Biotop zerstoren oder erheblich beeintrachtigen. Ausnahmen kénnen nur zugelassen
werden, wenn die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kann. Ist die Umsetzung eines
Bebauungsplans mit Handlungen verbunden, die einen Verbotstatbestand erfiillen, so ist Gber
die Befreiung oder Ausnahme durch die zustdndige Naturschutzbehérde bereits vor
Satzungsbeschluss zu entscheiden.

Im Geltungsbereich ist eine geschitzte Feldhecke entlang der westlichen Flurstlickgrenze des
Flursticke 1010 vorhanden, die im Bebauungsplan gekennzeichnet ist.

Die Vorhabenplanung bertcksichtigt diese Hecke insoweit, dass sie ggf. lediglich fur Leitungen
gequert werden muss. Die abschlieRende Vorhabenplanung wird erst zu Entwurf des
Bebauungsplans vorliegen. Sollte sich im Ergebnis der Vorhabenplanung ergeben, dass in die
Hecke zeitweise oder dauerhaft eingegriffen werden muss, wird durch die Stadt Sudliches
Anhalt parallel zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gemal § 30 Abs. 4 BNatSchG ein
Antrag auf Befreiung von den Verboten einschliel3lich eines Kompensationsnachweises
gestellt werden.
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9 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 03/25 umfasst eine Flache
von ca. 4,16 ha, die sich wie folgt aufteilt:

Nutzungsart Fldache

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Batteriespeicher 39.100 m?
davon (berbaubar (GRZ 0,8): 31.280 m?

offentliche StralRenverkehrsflache 2.500 m?

Gesamt: 41.600 m?

10 Wesentliche Auswirkungen der Planung

auf Umwelt, Natur und Landschaft

Durch das Vorhaben wird einerseits eine ehemalige Betriebsflache nachgenutzt und
andererseits eine Ackerflache Uberplant.

Mit der Errichtung eines Batteriespeichers werden Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
von §§ 14 BNatSchG verbunden sein. Daher sind im Bebauungsplan MaRnahmen
festzusetzen, um einen vollstandigen Ausgleich nachzuweisen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten, das anfallendes
Niederschlagswasser vollstandig versickern kann.

Aufgrund der geringen Grofke der Eingriffsflache und ggf. auch durch Nachnutzung eines
Altstandortes sind keine Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird sich der Ortsrand weiter nach Westen
verschieben. Die Umsetzung des Bebauungsplans ist in Bezug auf den Altstandort nicht mit
Auswirkungen verbunden. Eine Uberplanung der Ackerflache fiihrt zu Beeintrachtigungen, die
durch eine Randeingriinung gemindert werden sollen. In die Bewertung des Landschaftsbildes
ist die vorhandene Hochspannungsfreileitung einzustellen, die bereits eine Vorbelastung
darstellt.

Zur Berlcksichtigung des Artenschutzes sind Regelungen zu treffen, die bei Umsetzung der
Planung das Eintreten von Zugriffsverboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermeiden.

Die Energie- und Klimaschutzziele der Bundesregierung fordern bis zum Jahr 2045 Klima-
neutralitdt. Derzeit werden in der Bundesrepublik Deutschland erst etwa 45 % des Energie-
bedarfs aus erneuerbaren Energien gedeckt.

Die Energie- und Klimaschutzziele konnen nur durch einen konsequenten Ausbau der
erneuerbaren Energien und eine generelle Reduktion der Treibhausgasemissionen in allen
Sektoren erreicht werden. Im Jahr 2016 hatte sich die Landesregierung das Klimaschutzziel
gesetzt, die Treibhausgasemissionen im Land bis zum Jahr 2020 auf 31,3 Millionen Tonnen
CO,-Aquivalente zu begrenzen.

Zum Erreichen der Energie- und Klimaschutzziele ist ein Strukturwandel in der Region
erforderlich (,Kohleausstieg®).

Vorentwurf Juni 2025



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 03/25 "Batteriespeicher Zehbitz*
der Stadt Siidliches Anhalt 19

Die Zielerreichung ist hierbei nicht konfliktfrei und im Hinblick auf den Ausbau der Erneuerbare
Energien gepragt durch Zielkonflikte und Flachennutzungskonkurrenzen. Im konkreten
Vorhaben soll eine ehemalige landwirtschaftliche Betriebsflache sowie eine Flache in
landwirtschaftlicher Nutzung fir den Bau eines Batteriespeichers inkl. der erforderlichen
Nebenanlagen genutzt werden.

Die im Rahmen der Potentialanalyse fur die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen
der Stadt Sidliches Anhalt [5] ermittelten Erkenntnisse zu Bodengtite und landwirtschaftlicher
Ertragsfahigkeit lassen den Schluss zu, dass es sich bei der Planflache um Acker mit mittlerer
Bonitat handelt. Fir Zehbitz wird in der Alternativflachenprifung eine Ackerzahl von 50
angegeben.

Generell ist der Schutz hochwertiger Béden, auch fir landwirtschaftliche Nutzungen, geboten.
Im Hinblick auf die oben genannten Ziele ist es allerdings unerlasslich, die Transformations-
fahigkeit der Region sicherzustellen. Fir die Umsetzung des Integrierten Energiekonzeptes in
der Stadt Sudliches Anhalt ist die Errichtung von Batteriespeichern in der Nahe von PV-
Freiflachenanlagen zur Speicherung des Uberschissigen Stroms zum Ausgleich lokaler
Spitzenlasten bzw. Spannungsstabilitdt durch Einspeisung in das 6ffentliche dienlich.

auf die Wirtschaft
Die Planung steht in engem Zusammenhang mit dem nétigen Strukturwandel der Region.

Mit Blick auf den Strukturwandelprozess in der Region ist die zentrale Herausforderung der
Umbau der Industrie und der schon immer damit verknlpften Energiewirtschaft. Neben der
Erreichung einer treibhausgasneutralen Industrie und Energiewirtschaft durch die Entwicklung
von neuen Verfahren und Energietragern (EE-Strom, griner Wasserstoff), gilt es auch die
Kompetenzen und Arbeitsplatze fur die sozio-6konomische Zukunftsfahigkeit der Region zu
sichern.

Eine versorgungssichere, netzstabile, wirtschaftliche und CO2-neutrale Energieversorgung ist
somit der Schlisselbaustein fir den Strukturwandel der Industrie im Raum Anhalt.

Neben den entsprechenden Innovationen zur Erreichung einer treibhausgasneutralen
Industrie missen Standorte flr die Umsetzung eines Integrierten Energiekonzeptes in der
Stadt zur Verfugung stehen. Dem dient u. a. die vorliegende Planung.

auf die stddtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt oder des Ortsteils

Wie bereits unter Pkt. 1 dargelegt, erfolgt die Planung fiir die Speicherung erneuerbarer
Energien und damit im Sinne der Energiepolitik des Bundes. Das Vorhaben stellt einen
Baustein des Integrierten Energiekonzeptes ,Fuhne” der Stadt Sudliches Anhalt dar.

Es dient der Sicherung eines stabilen Stromnetzes und somit auch der Starkung und der
Sicherung der stabilen Stromversorgung des gesamten Stadtgebietes und damit der
offentlichen Gebaude, der Privathaushalte aber auch der angesiedelten Betriebe.

Damit handelt es sich um ein stadtebauliches Ziel der Stadt Stidliches Anhalt. Das Vorhaben
wird in den Entwurf des in Aufstellung befindlichen gesamtstadtischen Flachennutzungsplan
integriert.
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auf das Ortsbild

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild ist festzustellen, dass sich das Plangebiet in
einem durch grofflachige Landwirtschaft gepragten Bereich befindet. Im Sudosten des
Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Fuhne®. Die Fuhneaue ist nach
Nordosten durch eine Heckenstruktur begrenzt, in die mit der Planung nicht eingegriffen wird
und zudem ein ausreichend grof3er Abstand gewahrt wird.

Die Umsetzung der Planung wird Auswirkungen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild haben.
Das ist auf das Verschieben des Ortsrandes nach Westen zurlickzuflhren. Allerdings werden
die geplanten Container fur die Batteriespeicher nur eine Héhe von ca. 3,0 m bzw. bei einem
moglichen Ubereinandersstellen von zwei Containern eine Hdhe von 6,0 m aufweisen, so dass
keine Fernwirkung festzustellen sein wird. Da eine Eingriinung der Flache vorgesehen ist, ist
der Eingriff in das Ortsbild insgesamt gering.

auf den Verkehr

Auswirkungen auf den Verkehr ergeben sich vor allem wahrend der Bauphase; wahrend des
Betriebs der Anlage ist das Verkehrsaufkommen sehr gering. Es beschrankt sich auf wenige
Fahrbewegungen pro Monat.

auf die Belange der Bevélkerung

Durch den bauzeitlich bedingten Verkehr und den Baubetrieb kommt es vorubergehend zu
einer zusatzlichen Larm- und Staubbelastung der &stlich des Standortes gelegenen
Wohnbebauung.

auf den stidtischen Haushalt

Zur Ubernahme der Planungskosten einschlieBlich der ggf. erforderlichen Fachgutachten wird
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Siddliches Anhalt ein Durchfihrungsvertrag
gemal § 12 BauGB geschlossen.
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B  Teil Il der Begriindung - Umweltbericht
nach Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 3 BauGB

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele des Bebauungsplans

Bezlglich des Standortes wird auf die Gliederungspunkte 1, 2 und 6 des vorliegenden
Begriindungstextes Teil | verwiesen.

Es ist beabsichtigt, in der Gemarkung Zehbitz planungsrechtliche Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Batteriespeichers zu schaffen.

Es wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Batteriespeicher festgesetzt. Die
zulassige GRZ betragt 0,8 und die Hohe baulicher Anlagen max. 6,00 m.

Erganzend werden Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft getroffen, die im
weiteren Verfahren noch zu erganzen sind. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im
Geltungsbereich ein Teil einer geschiitzten Feldhecke befindet, die nachrichtlich in den
Bebauungsplan Ubernommen worden ist.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die unmittelbar angrenzende Landesstralie L 142
(Zehbitzer Dorfstralde) gegeben.

Weiterfihrende Erlauterungen zu diesen Festsetzungen sind Pkt. 8 der vorliegenden
Begriindung Teil | sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Zur GroRe der festgesetzten Flachen wird auf Pkt. 9 der Begriindung verwiesen. Mit der im
Plangebiet vorzuhaltenden Speicherleistung von bis zu 100 MW st eine
Flacheninanspruchnahme von max. 10.000 m? zuzlglich Sicherheitsabstande, Einfriedung,
Umfahrung usw. verbunden. Die GrolRe des festgesetzten Sondergebietes Ubersteigt den
Flachenbedarf. Es wird daher bis zum Entwurf eine Reduzierung der Eingriffsflache auf das
notwendige Mindestmal} auf der Grundlage der Vorhabenplanung angestrebt.

1.2  Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan und die Art
der Berucksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Fir das Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Eingriffsregelung des § 1a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Entsprechende griinordnerische
Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Zur Berucksichtigung der Ziele aus den ubergeordneten Fachgesetzen wird auf die nach-
folgenden Ausfiihrungen verwiesen.

Direkte, fir das Plangebiet relevante Ziele von Fachplanen existieren fir das Plangebiet nicht.

Die Ergebnisse von Fachplanungen und Untersuchungen werden in die nachfolgenden
Ausflhrungen eingestellt. Anderweitige Fachplane aus den Bereichen Wasser- und Abfall-
recht sind nicht vorhanden.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese dort dargelegten Ziele berticksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
Zielvorgaben der Fachplane uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich
zu berucksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fiir die
einzelnen Schutzglter dar. So kénnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene Raum-
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einheiten (z. B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit gibt der
jeweilige Erflllungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung den Grad der
Auswirkungen wieder, je héher die Intensitat der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf ein
bestimmtes Schutzgut ist, umso geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen gesetz-
lichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten Umwelt-
auswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Der Ortsteil Zehbitz befindet sich im Randbereich einer ausgedehnten und ausgeraumten
Ackerflur. Kennzeichnend fur die Ortschaft ist die im Sudosten unmittelbar an die Ortslage
angrenzende Fuhneaue, die mit Hecken und Baumreihen das Landschaftsbild pragt. Die
Ackerflachen werden nur durch Stral’en und Wirtschaftswege bzw. Graben gegliedert. Diese
linearen Elemente werden nur ansatzweise durch Geholze begleitet.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt westlich der Ortslage von
Zehbitz. Er wird derzeit Uberwiegend intensiv als Acker genutzt. Der 6stliche Teil umfasst eine
Teilflache einer ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsflache, deren Nutzung bereits
aufgegeben ist. Die Stallanlagen, die sich 6stlich des Geltungsbereiches befinden, werden
nachgenutzt.

Die Nutzungen im Plangebiet werden durch eine Hecke getrennt.

Blick von Nord nach Siid: zuriickgebaute Flache sowie angrenzende Nutzung
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Blick von Nord nach Sid: im Hintergrund Geholze der | geschiitzte Feldhecke
Funhnaue

2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchflihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes, erganzt mit
den Ergebnissen der anderen Fachgutachten, dokumentiert und bewertet. Daraus werden
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen
abgeleitet.

Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebens-
bedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend intensiv als Acker genutzt. Zur im Osten des
Plangebietes vorhandenen ehemaligen Betriebsflache ist eine Feldhecke ausgebildet, die sich
bis zur Fuhneaue erstreckt. Diese Hecke wird allerdings von Eschenahorn dominiert. Weiterhin
kommen Wildobst und Eschen vor.

Die auf der ehemaligen Betriebsflache vorhandenen Versiegelungen sind zuriickgebaut. Die
Flachen zeichnen sich noch gut ab, da sie als Offenboden verblieben sind. Mit Ausnahme
eines Baumes (Esche) sind keine Gehdlze vorhanden.

Tiere

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgen faunistische
Sonderuntersuchungen. Diese umfassen folgende Artengruppen:

e Brutvogel
e Reptilien
e Feldhamster
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Die Ergebnisse werden in den Entwurf Ubernommen sowie in eine artenschutzrechtliche
Prifung eingestellt. Ein sich daraus ggf. ergebendes Mallhahmenkonzept wird gleichfalls in
den Entwurf zum Bebauungsplan Gbernommen.

Biologische Vielfalt

Es handelt sich bei dem Plangebiet Uberwiegend um eine artenarme Ackerflur sowie eine
vormals intensiv genutzte Betriebsflache (Versiegelungen, Scherrasen), die im Hinblick auf die
biologische Vielfalt von untergeordneter Bedeutung sind. Hervorzuheben ist jedoch die
Feldhecke, die durch Baume und Strducher gebildet wird und im Osten an die Gehdlze der
Fuhneaue anbindet. Entlang der L 142 sind jedoch keine verbindenden Elemente in die
angrenzende Ackerflur vorhanden.

Die Bedeutung hinsichtlich Naturndhe und Strukturvielfalt ist insgesamt aufgrund der
derzeitigen intensiven Nutzung und unter Berlcksichtigung der Fuhneaue nur mittel.

Das Schutzgut Biologische Vielfalt ist mit den Schutzgltern Boden, Wasser, Klima/Luft,
Flora/Fauna, Landschaftsbild, Menschen und Kultur Uber komplexe Zusammenhange
verknupft. In Auswertung aller zu berlcksichtigenden EinflussgroRen ist die Wertigkeit des
Plangebietes hinsichtlich der Biologischen Vielfalt nach derzeitigem Erkenntnisstand als sehr
gering zu bewerten.

Flache und Boden

Die Flache wird im westlichen Bereich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es hat mit Ausnahme
der in diesem Rahmen notwendigen Bodenbearbeitung keine Uberformung der obersten
Bodenschichten stattgefunden.

Der ostliche Teil hingegen war grof¥flachig versiegelt (Lageplatz, Sickerbecken,
Verkehrsflachen). Die Randbereiche waren und sind mit Scherrasen bestanden. Es wird davon
ausgegangen, dass die obersten Bodenschichte abgetragen sind und Mischbéden nach
Auffullungen vorhanden sind.

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltprifung auch die Bodenfunktionen gemaf
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans sind folgende Funktionen zu
bewerten:

1. natirliche Funktionen

e als Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie natlrliche
Bodenfruchtbarkeit und

e als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier insbesondere des Wasserhaushaltes.

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

Rohstofflagerstatte,

Flache fur Siedlung und Erholung,

Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.
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Der Geltungsbereich dient Uberwiegend als Standort fir Pflanzen. Auch auf den
Ruckbauflachen kénnten sich wieder Pflanzen ansiedeln. Es stehen Uberwiegend Braunerden
bis Parabrauerden an, die Bodenfruchtbarkeit ist mittel. Es ist eine Ackerzahl von 50 zu
verzeichnen.

Auch die weiteren naturlichen Bodenfunktionen (z. B. Abbau- und Ausgleichsmedium mit
Filter- und Puffereigenschaften zum Schutz des Grundwassers) werden nach dem Ruckbau
im gesamten Plangebiet vollstandig erfillt.

Anfallendes Oberflachenwasser kann derzeit vollstandig versickern, so dass es dem Wasser-
kreislauf wieder zugefthrt wird.

Es liegen keine Hinweise vor, dass der Boden innerhalb des Plangebietes eine besondere
Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufweist.

Das Plangebiet weist eine Nutzungsfunktionen fur die Landwirtschaft auf.

Wasser

Grundwasser

Es sind keine Angaben zur Grundwasserqualitdt und zum Grundwasserflurabstand bekannt.

Im Planungsgebiet selbst bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Planungsgebietes bzw. unmittelbar angrenzend sind keine dauerhaften Flief3-
gewasser vorhanden. Im Plangebiet sind auch keine stehenden Gewasser vorhanden.

Die Fuhne bzw. deren Aue befinden sich Ostlich des Plangebietes.

Klima/Luft

Das Plangebiet gehort zum Binnenlandklima im Vorland der Mittelgebirge. Die Jahresmittel-
temperaturen liegen im langjahrigen Durchschnitt bei ca. 8,5°C. Durch die Lage des Gebietes
im Zentrum der Regenschattenwirkung des Harzes liegen die durchschnittlichen Nieder-
schlagsmengen unter 500 mm pro Jahr. Als eine klimatische Besonderheit ist das relativ
haufige Auftreten von sommerlichen Starkniederschlage zu nennen.

Lufthygienische Vorbelastungen sind nicht zu verzeichnen.

Die Bedeutung des Landschaftsraumes hinsichtlich klimatischer Ausgleichsfunktionen ist
hoch, da sich das Plangebiet im freien Landschaftsraum befindet. Die Ackerflachen und die
sich im Umfeld befindende Fuhneaue fungieren als Kaltluftentstehungsgebiete.

Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und Aus-
pragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- u. Bauformen, bestimmt maf3geblich deren Erscheinungsbild.

Das Landschaftsbild ist differenziert zu bewerten. Die ausgedehnten Ackerflachen im Westen
sind ungegliedert. Nur wenige Gehdlzreihen zeichnen sich ab.

Im Osten wird das Landschaftsbild durch die Gehdlzstrukturen entlang der Fuhne dominiert.
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Das Plangebiet noch weist keine Erholungseignung oder -funktionen auf. Es fuhrt vom
Geltungsbereich auch kein Weg bis zur Fuhne.

Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berlcksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
o die Erholungsfunktion.

Das Plangebiet befindet sich, wie bereits ausgefihrt, am westlichen Ortsrand von Zehbitz. Der
Abstand zu der nachst Wohnbebauung betragt ca. 170 m. Der Bereich zwischen dem
Plangebiet und der ersten Wohnbebauung wird von gewerblicher Nutzung eingenommen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch besitzt das Plangebiet wirtschaftliche Anspriche.

Fur das Wohnumfeld bzw. eine Erholungsnutzung hat das Gebiet derzeit keine Bedeutung.
Die Flache ist Teil des agrarisch gepragten Freiraums.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter kdnnen nach dem derzeitigen Erkenntnisstand nicht ausgeschlossen werden. Das
Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem gemal § 2 DenkmSchG LSA arch&ologische
Kulturdenkmale (Graberfeld, Kreisgraben, Grabengeviert; Siedlungen: Jungsteinzeit, Bronze-
zeit) vorkommen kdnnen.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Malde. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutz-
guter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungs-
geflige.

So ist z. B. die Beschaffenheit des Bodens fir die Grundwasserinfiltration und die Empfind-
lichkeit des Grundwasserleiters gegenuber Schadstoffeintrag verantwortlich, gleichzeitig kann
Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf oberflichennahe
Gewasser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen (Roéhricht,
Amphibien) haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abhangig von der Biotop-
ausstattung. Die Geholzbestande sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten fir bestimmte
Vogelarten und die Ackerflache ist Nahrungsraum fir Greifvdgel, die nach Kleinsaugern jagen,
sowie ggf. Brutbereich fur Bodenbruter. Gleichzeitig kdnnen Tiere auch einen grof3en Einfluss
auf die Vegetation ausuben, indem VAgel beispielsweise Samen verbreiten.

Fur den Geltungsbereich sind keine Wechselwirkungen zu ermitteln, die Uber die zu den
einzelnen Schutzglter beschriebenen Wirkungen hinausgehen.
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2.1.3 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europaische Vogel-
schutzgebiete

Schutzgebiete i. S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht berthrt.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Fuhnequelle Vogtei westlich Wolfen*
(DE 4338 301), das sich nordostlich in einem Abstand von ca. 150 befindet.

2.1.4 Weitere Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete verordnet. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Fuhneaue® ist stdlich einer Entfernung von weniger als 100 m
verordnet.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich, wie bereits ausgefihrt, mit der Feldhecke ein nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 22 NatSchG LSA geschitztes Biotop.

Weitere Schutzgebiete, z. B. nach Wasserrecht, sind nicht vorhanden.

2.2 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Wenn die Planung nicht durchgefiihrt werden wirde, wirde die ackerbauliche Nutzung im
Westen fortgeflihrt werden. Auf der 6stlichen Flache kdnnte ggf. eine gewerbliche Nutzung mit
einer dem bisherigen Mal} entsprechenden Intensitat erfolgen.

Uber diese allgemeine Einschatzung der Entwicklung des Standortes hinausgehende
genauere Prognosen liegen nicht vor. Eine Notwendigkeit zu vertiefenden Untersuchungen
besteht nicht.

3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

3.1  Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Nutzung der Flache erfolgt eine Umwidmung als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Batteriespeicher. Die Flache des zuklnftigen Batteriespeichers wird dem
Naturraum als solchem entzogen. Der Bebauungsplan lasst eine Versiegelung von ca. 80 %
des Geltungsbereiches zu, auf denen neben technischen und baulichen Anlagen auch
Verkehrsflachen errichtet bzw. hergestellt werden. Mit der im Plangebiet vorzuhaltenden
Speicherleistung von bis zu 100 mW ist eine Flacheninanspruchnahme von max. 10.000 m?
zuzuglich Sicherheitsabstande, Einfriedung, Umfahrung usw. verbunden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung eines Umspannwerkes nach § 35 BauGB
auch auflerhalb eines Bebauungsplans zulassig ist (vgl. hierzu § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Der
Standort des Umspannwerkes ist vielmehr an einen Netzeinspeisepunkt gebunden, der
vorliegend mit der das Plangebiet querenden Hochspannungsfreileitung gegeben ist,
verbunden. Die Einspeisepunkte werden durch den jeweiligen Netzbetreiber vorgegeben.
Aufgrund der Privilegierung kann das Umspannwerk auch aufRerhalb des Bebauungsplans
errichtet werden.

Vorentwurf Juni 2025



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 03/25 "Batteriespeicher Zehbitz*
der Stadt Siidliches Anhalt 28

3.2 Prognose moglicher erheblicher Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase

Die mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verbundenen Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind zu differenzieren in baubedingte, anlagen- und betriebsbedingte
Wirkungen. Im Allgemeinen wirken baubedingte Beeintrachtigungen nur voribergehend
wahrend der Bauphase. Anlagenbedingte Wirkungen beschranken sich auf die Inanspruch-
nahme von Bodenflache sowie die Wirkungen im Landschaftsraum. Die bei einem ordnungs-
gemalen Betrieb eines Vorhabens hervorgerufenen Auswirkungen auf die Umwelt sind
dahingehend vielfaltig, da diese auf alle Schutzgiter wirken kdnnen und sich die Erheblichkeit
auch nach der Art und Menge der Emissionen bemisst. Fur die nachfolgende Prognose wird
auf die inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 Ziffer 2 Buchstabe b BauGB abgestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die nachfolgende Prognose zunachst die Festsetzungen
des Bebauungsplans zugrunde legt. Mit Vorliegen der Vorhabenplanung zum Entwurf des
Bebauungsplans wird die Prognose fortgeschrieben und konkretisiert.

Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens (einschliellich
Abrissarbeiten)

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fihren dazu, dass im Plan-
gebiet ein Batteriespeicher errichtet werden kann. In der Bauphase werden keine Uber das
Sondergebiet hinausgehenden Flachen genutzt. Baubedingt sind jedoch Larm- und Abgas-
emissionen zu verzeichnen, die im Wesentlichen auf die Anlieferung der Materialien
(Baustoffe, -material, Maschinen, Zaun usw.) zurlckzufiihren sind. Da der Abstand zur
nachstgelegenen Wohnbebauung ausreichend grol} bemessen ist, sind keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu verzeichnen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist eine Flachenversiegelung verbunden, die zu einer
Beeintrachtigung der naturlichen Bodenfunktionen fuhrt. Daher sind im Hinblick auf den Boden
erhebliche Auswirkungen zu erwarten. Der Bebauungsplan lasst zunachst eine Versiegelung
von maximal 80 % der gesamten Flache zu. Tatsachlich wird aber fir die Batteriespeicher nur
eine Flache von max. 10.000 m? bendtigt, vgl. hierzu auch Pkt. 1.1 der Begrindung, Teil B. Da
die Vorhabenplanung noch nicht abschlie3end vorliegt werden die Auswirkungen noch nicht
flachenkonkret beziffert. Im weiteren Verfahren ist die Auswirkungsbetrachtung diesbezulglich
fortzuschreiben.

Die bauliche Entwicklung der Flache wird aufgrund des zulassigen Versiegelungsgrades zu
Auswirkungen auf die Schutzguter Klima/Luft fihren. Diese Auswirkungen werden jedoch nur
erheblich sein, wenn die Ackerflache bebaut wird. Bei Nachnutzung der Betriebsflache ist
aufgrund der Vorbelastung keine Erheblichkeit zu ermitteln.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser ist festzustellen, dass das anfallende
Niederschlagswasser von Batteriecontainern ablaufen und versickern kann.

Fur die Flora sind Auswirkungen dahingehend zu erwarten, dass Bodenflache Uberbaut
werden kann und sich daraus ein Ausgleichserfordernis in Abhangigkeit von der Vornutzung
ergibt.

Die Auswirkungen auf die Tierwelt werden auf der Grundlage des Artenschutzfachbeitrags
bewertet. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung werden in den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ubernommen.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild wird sich das Vorhaben nicht wesentlich auswirken, da die
zulassige Hohe voraussichtlich nur punktuell und nicht im gesamten Plangebiet ausgeschopft
werden wird.
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Kultur-_oder Sachguter werden durch das Vorhaben nach jetzigem Kenntnisstand nicht
beruhrt.

Nutzung natiirlicher Ressourcen

Hierunter sind vorrangig die Aspekte Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt zu betrachten.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes wird Bodenflache dahingehend beansprucht, dass die
Flachen mit Batteriespeichern Uberstellt und mit Nebengebauden bebaut werden. Damit wird
auch Lebensgrundlage fir Pflanzen und Tiere zerstdrt. Im Hinblick auf die Ressource Wasser
sind keine Nutzung oder Beeintrachtigung zu verzeichnen, da betriebsbedingt weder Wasser
bendtigt wird noch anlagebedingt Niederschlagswasser aus dem Plangebiet abgeleitet werden
muss.

Ziel des Vorhabens ist es, den Bau eines Batteriespeichers zu ermdoglichen, der einen
Baustein des Integriertes Energiekonzeptes der Stadt Sudliches Anhalt bildet. Mithilfe des
Batteriespeichers wird die in den benachbarten PV-Freiflachenanlagen erzeugte elektrische
Energie zwischengespeichert, um eine kontinuierliche Netzspannung zu halten.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ladrm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen

Emissionen in der Bauphase werden durch Verkehr hervorgerufen, der u. a. der Anlieferung
des Materials und der Baumaschinen dient. Weitere Emissionen sind baubedingt nicht zu
erwarten.

Der Betrieb der Batteriespeicher ist mit Emissionen verbunden. Diese sind auf Larm durch die
notwendig zu betreibenden Kihlaggregate zurlckzufihren. Es wird jedoch davon
ausgegangen, dass diese Schallemissionen im Rahmen des nachfolgenden
Genehmigungsverfahrens untersucht werden.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Durch die Errichtung und den Betrieb des Batteriespeichers werden keine Abfalle erzeugt.

Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Von den Batteriespeichern gehen diesbeziiglich keine Risiken aus. Zudem sind im
unmittelbaren Umkreis keine Objekte des kulturellen Erbes vorhanden. Risiken fir die Umwelt
durch Unfélle oder Katastrophen bestehen mit Ausnahme eines Brandes auch nicht. Die
eingesetzten Materialien weisen nur eine geringe Brandlast auf. Im Rahmen der Detailplanung
ist zu beachten, dass ein ausreichender Sicherheitsabstand zwischen den Containern
eingehalten wird.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im Umkreis sind keine Vorhaben geplant bzw. keine Nutzungen vorhanden, die hinsichtlich
kumulierender Wirkungen zu beachten sind. Aufgrund der anzunehmenden geringen
tatsachlichen GroéRe der Anlage sind kumulierende Wirkungen mit weiteren Bausteinen des
Energiekonzeptes Fuhne nicht zu erwarten. Diese Feststellung trifft umso mehr zu, wenn die
Betriebsstatte als Vorhabenstandort genutzt wird.
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Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

Das Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche auf die Erhdhung
des Anteils der Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist. Das Vorhaben
hat insofern Auswirkungen auf den Klimawandel, da es eine ressourcenschonende Erzeugung
von Energie darstellt und zur Reduzierung herkdmmlicher Energieerzeugung beitragt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Das Vorhaben wird unter Pkt. 8.1.1 der Begrindung beschrieben. Der Bebauungsplan trifft
jedoch diesbezlglich keine Festsetzungen.

3.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berilcksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemalt § 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch
die geplante Nutzung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt
zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet aber Mal3nahmen vor, die als
Eingriff anzusehen sind. Nachfolgend werden auf der Grundlage des vorliegenden
Vorentwurfs MaBRnahmen aufgezeigt, die mit der Vorhabenplanung zum Entwurf fortge-
schrieben werden.

Auch fur in der Prognose ermittelte anderweitige Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
werden nachfolgend durch ein MalRnahmenkonzept vermindert oder ausgeglichen.

Schutzguter Mensch sowie Kultur und Sachgiiter

Da flr die genannten Schutzglter mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
keine Auswirkungen zu erwarten sind, sind auch keine Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich notwendig.

Schutzguter Wasser und Klima/Luft

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten, das
Niederschlagswasser kann weiterhin breitflachig versickern.

Als Minderungsmalinahme werden zudem sickerfahige Bodenbelage fur Verkehrsflachen
festgesetzt.

Die Auswirkungen auf die Schutzglter Klima/Luft sind nicht zu ermitteln.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich, der mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans verbundenen Umweltauswirkungen gemal § 1 a Abs. 3 BauGBi.V. m. § 18
Abs. 1 BNatSchG erfolgen.
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Ein Ausgleichskonzept wird in den Entwurf des Bebauungsplans Gbernommen.

Artenschutz

Im Ergebnis der faunistischen Untersuchungen, die noch andauern, sowie einer darauf
aufbauenden artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan sind, sofern
Betroffenheiten besonders oder streng geschitzter Arten nicht auszuschlieRen sind,
Maflinahmen zur Vermeidung und ggf. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen abzuleiten. Diese
werden in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ibernommen.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor dem Hintergrund vorgenommen, dass die
Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemall § 14 i. V. m. § 18 BNatSchG
mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden sein kann, der, wenn er unvermeidbar
ist, auszugleichen oder zu ersetzenist (§ 15 BNatSchG). Das MaRnhahmenkonzept ist im Punkt
3.3 des Umweltberichts bzw. Punkt 8.2 und 8.3 der Begrindung Teil | beschrieben.

Die Bilanzierung dient im Allgemeinen als ,Kontrollrechnung®, inwieweit die mit der Umsetzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt mit
den im grinordnerischen Maflnahmenkonzept getroffenen Festsetzungen ausgeglichen
werden kdénnen.

Um die vorgeschlagenen griinordnerischen MalRnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsregelung bilanzieren zu kénnen, werden alle vorhandenen Strukturen im Planungs-
bereich erfasst und nach einem abgestimmten Bewertungsschlissel 6kologisch beurteilt. Die
geplanten Strukturen, die nach einer vollstdndigen Realisierung aller im Bebauungsplan
vorgesehenen MalRnahmen vorhanden waren, werden nach dem gleichen Schlussel bewertet.
Der Vergleich des Okologischen Bestands- mit dem 6kologischen Neuwert Iasst erkennen,
inwieweit eine Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans maéglich
ist. Hinsichtlich der Erfassung der Planungssituation wird auf die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans abgestellt, denn nur diese sind rechtswirksam.

Basis der 6kologischen Bilanzierung ist das sachsen-anhaltinische Modell zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen. Diese Richtlinie weist den detailliert ausgewiesenen Nutzungs-
und Biotoptypen einen bestimmten Wert an Punkten je m? zu. Fur den Planungsraum bietet
sich dieses Modell an, da es die unterschiedlichen Biotoptypen differenziert erfasst.

Im Vorentwurf wird von einer rechnerischen Bilanzierung abgesehen. Hintergrund ist, dass der
Bebauungsplan zunachst eine wesentlich groRere Flache umfasst und das maximal zulassige
Mal der baulichen Nutzung festsetzt (GRZ 0,8). Wird dieser Ansatz in die Bilanzierung
eingestellt, ergibt sich ein erhebliches Defizit, das nicht den tatsachlich zu erbringenden
Ausgleichsbedarf ausweist. Da der Bebauungsplan jedoch vorhabenbezogen aufgestellt wird,
erfolgen erst im Rahmen der Entwurfserarbeitung die vorhabenspezifischen Anpassungen der
Festsetzungen. Insbesondere im Hinblick auf die Flacheninanspruchnahme wird sich ein
wesentlich geringerer Eingriff ergeben, der derzeit noch nicht quantifizierbar ist.

Eine rechnerische Bilanzierung wird im Entwurf zum Bebauungsplan vorgenommen.
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3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

In Bezug auf Planungsalternativen wird auf die Standortalternativenprifung [5] verwiesen, die
das gesamte Stadtgebiet hinsichtlich der Eignung von Flachen zur Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen geprift hat. Im Rahmen dieser Prifung sind neben den
Ausbauvorgaben im Klimaschutzgesetz und im EEG 2023 auch die restriktiven Regelungen
des LEP eingestellt worden. Im Ergebnis ist festzustellen, dass fur die Stadt Sudliches Anhalt
auch Ackerflachen mit geringen Ertragserwartungen zu bericksichtigen sind.

Da die Batteriespeicher einen Teil des erzeugten Stroms zwischenspeichern sollen, missen
diese in der Nahe der Umspannwerke und diese wiederum an den Netzverknlpfungspunkten
eingeordnet werden. Grundsatzliche Standortalternativen bestehen somit nicht.

3.5 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe j BauGB

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, ergeben sich nicht aus der
Vorhabenumsetzung.

Von dem geplanten Vorhaben geht keine Gefahr fur schwere Unfélle oder Katastrophen fr
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a bis d und i BauGB aus.

4 Zusatzliche Angaben

41 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
Methodik

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguter
erfasst und bewertet. Zu Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten erfolgen
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Erfassungen, deren Ergebnisse in den Entwurf
ubernommen werden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung stitzt sich auf das Modell Sachsen-Anhalt nach Biotop-
und Nutzungstypen. Sie wird fir die Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen herangezogen.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fur die Notwendigkeit einer
vertiefenden Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger
umweltbezogener und fir das Vorhaben relevante Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.
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4.2 MaBRnahmen zur Uberwachung
Absicherung der MaBnahmen

Die AusgleichsmalRnahmen werden im Bebauungsplan verankert werden. Das gewabhrleistet,
dass die Flachen dauerhaft nicht flr andere Zwecke zur Verfligung stehen.

Daruber hinaus wird Uber die Durchfihrung der Maf3nahmen und ihre dauerhafte Sicherung
ein Durchfuhrungsvertrag mit dem Vorhabentrager geschlossen, der bei Bedarf erganzt wird.

Monitoringkonzept

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behorden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinde zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durch-
fuhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt hat.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird die Einhaltung der Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Uberprift.

Weiterhin soll die zustandige Behdrde 3 Jahre nach Inbetriebnahme der Anlage die
Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen Malinahmen prifen.

Weitergehende Monitoringmafinahmen auch fir die Bauphase sind nach jetzigen Kenntnis-
stand nicht abzuleiten.

4.3 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt westlich der Ortslage
Zehbitz. Der Landschaftsraum im Bereich Zehbitz ist einerseits durch eine ausgedehnte
Ackerflur und andererseits durch die kleinteilig gegliederte Fuhneaue gepragt.

Auch das Plangebiet wird derzeit im westlichen Teil intensiv als Acker genutzt. Der 6stliche
Teil Uberplant eine ehemalige Betriebsflache, deren Nutzung fur diesen Teil aufgegeben und
zuruckgebaut worden ist. Beide Nutzungen werden durch eine Feldhecke getrennt, die als
geschutztes Biotop zu bericksichtigen ist.

Innerhalb der Flache des Plangebietes soll ein Batteriespeicher errichtet werden. Es werden
eine maximale Hohe der Anlagen von 6,00 m sowie eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Im Hinblick auf Umweltauswirkungen hat die Umweltprifung keine Betroffenheit der
Schutzglter Mensch, Wasser, Klima und Luft sowie Kultur- und Sachguter ergeben.

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird mit einem erheblichen Eingriff
in die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und Boden verbunden sein. Zum Ausgleich ist ein
Maflnahmekonzept zu erarbeiten und im weiteren Aufstellungsverfahren im Bebauungsplan
festzusetzen.

Die Untersuchungen zum besonderen Artenschutz dauern noch an. Die Ergebnisse und ggf.
notwendige Vermeidungsmafnahmen werden in den Entwurf zum Bebauungsplan Uber-
nommen.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit der Umsetzung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und unter Berlcksichtigung der festgesetzten bzw. festzusetzenden
MaRnahmen keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.
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4.4

Referenzliste der Quellen fiir die Beschreibung und Bewertung

Fur die Umweltprifung wurden folgende Quellen verwendet:

Regionale Planungsgemeinschaft fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg,
Regionaler Entwicklungsplan [2]

Ministerium fir Umwelt und Naturschutz des Landes Sachsen-Anhalt (Hrsg.):
Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt. Fortschreibung 2001

Ministerium fUr Landwirtschaft ur].d Umwelt: Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt;
Wiederinkraftsetzen und Zweite Anderung, vom 12.03.2009

Quellen- und Literaturangaben

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt:
Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.2011), am 13. Marz 2011 in Kraft getreten

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit
den Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und
Freiraum-struktur (REP A-B-W vom 14.09.2018, Beschluss Nr. 06/2018, unter einer
Maligabe genehmigt durch oberste Landesentwicklungsbehdérde am 21.12.2018,
Beitritt der Regionalversammlung zu der MalRgabe am 29.03.2019 mit Beschluss Nr.
03/2019, in Kraft getreten am 27.04.2019, Amtsblatt Landkreis Wittenberg vom
27.04.2019, Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 26.04.2019, Stadt Dessau-RofRlau vom
26.04.2019)

Sachlicher Teilplan ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungs-
region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV, Beschluss vom 27.03.2014, genehmigt
durch die oberste Landesplanungsbehérde am 23.06.2014, in Kraft getreten am
26.07.2014, Amtsblatt Landkreis Wittenberg vom 19.07.2014, Landkreis Anhalt-
Bitterfeld vom 25.07.2014, Stadt Dessau-Rof3lau vom 26.07.2014) aufgestellt

Sachlicher Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg" vor (genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am
01.08.2018, in Kraft getreten am 29.09.2018, Amtsblatt Landkreis Wittenberg vom
29.09.2018, Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 28.08.2018, Stadt Dessau-Rof3lau vom
29.08.2018)

Stadt Sldliches Anhalt, Potentialanalyse fir die Errichtung von Freiflachenphotovoltaik-
anlagen, StadtLandGrin, Oktober 2022
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