Stadt Sudliches Anhalt

TEIL A PLANZEICHNUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 01/25

,Heizzentrale Hinsdorf"

der Stadt Siidliches Anhalt 6ffentlich aus:

PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN

Mal der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl

OK18m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal}

uber der Bezugshohe

Bauweise, Baugrenzen

] Baugrenze
Verkehrsflachen
offentliche Stralenverkehrsflache
/| \ zulassiger Ein- und Ausfahrtsbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen

Flachen flr Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung.:

@ Higizzentrale fiir Nahwarme

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8 OPO g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
6000 von Baumen und Strauchemn

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16, 19 BauNVO

§§ 16, 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. 1 S. 3786),

die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

I Planungsrechtliche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Heizzentrale fir Nahwérme
sind bauliche Anlagen zur Warmeerzeugung und alle dafir erforderlichen Geb&ude und baulichen

Anlagen einschlieRlich Einfriedungen zulassig.

12 Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der fest-
gesetzten Nutzungen nur solche zulassig sind, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im

Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Fir die Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Heizzentrale fiir Nahwérme gilt eine Grund-

flachenzahl (GRZ) von 0,60 als Obergrenze.

2.2 Innerhalb der Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Heizzentrale fir Nahwarme

ist gemaR § 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen von
Bezugspunkt ist die Oberkante des natiirlichen Gelandes.

3.0 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

18,00 m zulassig.

Sonstige Planzeichen

=
e

15.00

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

BemaRBungslinie mit Maangabe in Meter

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

Flurstiicksgrenze

= Flurstiicksnummer

Gebaudebestand

§ 9 Abs. 7 BauGB
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Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [2022, A18-205-2009-7]
1. Der Stadtrat hat in seiner S|tzung am ... mit Beschluss-Nr. ....ccocvvveevvereerenne. beSCh|OSS€‘n, den 0. Die berthrten Behorden und Trager offentlicher Be|ange sowie die Nachbargememden wurden mit
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01/25 "Heizzentrale Hinsdorf" gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Schreiben vom ..........cccoooou...... um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Ili))elz Auftstellungzlt)echIuss istim Amtsblatt der Stadt Siidliches Anhalt Nr. ............... 17011 [ offentlich Bebauungsplans gebeten und tiber die Veréffentlichung informiert.
ekannt gemacht worden.
Siidliches Anhalt.d Slidliches Anhalt, den ......................
udliches Anhalt, den ...........ccccce....
Siegel Schneider, Birgermeister Siegel Schneider, Blirgermeister
Pedr V()2rert1twurf des vorhabenbeéf)genen Bebauungsplans f(zlanlsttand ttd);vtu:jdteSgZTqu §2 'Ar‘]th 1 Baf‘fJGﬁ " 7. Der Stadtrat hat die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorgebrachten
in der Zeit voM .......cccovvievreiennns 3401 FR auf der Internetseite der Stadt Stdliches Anhalt veréffentlicht. el : . --
Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung vom ..........c.cccceeeeenee. eprift und geman
I?r lag .dar(]be.r hinaus wahrend der folgenden Zeiten im Fachbereich IIl der Verwaltung der Stadt Siidliches Anhalt § 1 Abs. 7 BauGB aggea/ogen. g gep g
offentlich aus: Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Montag 9:00 - 12:00 Unr Siidliches Anhalt, den ..................
Dienstag 9:00-12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Donnerstag 9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag 9:00 - 12:00 Uhr
. Siegel Schneider, Blirgermeister
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt Nr. ......................... VOM oo offentlich
bekannt gemacht worden. 8. Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Planstand......................... ), bestehend aus der
o Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und Erschliefungsplan in seiner
Stdliches Anhalt, den ..................... Sitzung am ....cc.oveveeienins als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
Sidliches Anhalt, den ..........cccocuene.
Siegel Schneider, Biirgermeister
Siegel Schneider, Blirgermeister
Die Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Anschreiben
VOM oo friihzeitig von der Planung unterrichtet. 9. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den
L textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und Erschliefungsplan ist mit Verfligung der hoheren
Stdiiches Anhalt, den ..................... Verwaltungsbehérde vom ............. AZ ... erteilt worden.
Sieel Schneider. B - Bitterfeld-Wolfen, den Landkreis Anhalt-Bitterfeld
iege chneider, Biirgermeister
(Der Stadtrat hat in seiner S;tzung AM e, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 10.  Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Planstand vom ...................... ) wird hiermit
Planstand .........c..ccocoenene. , bestehend aus Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und dem ausgefertigt.
Vorhaben- und Erschliefungsplan gebilligt und zur Veréffentlichung bestimmt.
Siidliches Anhalt d Sudliches Anhalt, den ......................
udliches Anhalt, den ...........ccc.c.....
Siegel Schneider, Blirgermeister Siegel Schneider, Birgermelster
i 11.  Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
g%rg]twgr;deééorh:berz‘betmge”en Bebauungsptans (Planstand ------------------f--(-j----)lWurde gertnag Stact Sl Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
s.2 BauGB in der Zeit vom .........cooocccccc.. L — auf der Internetseite der Stadt Sidliches Auskunft zu erhalten, sind am ............... im Amtsblatt Nr. .......... der Stadt Siidliches Anhalt, Ausgabe
Anhalt veréffentlicht. Er lag dartiber hinaus wéhrend der folgenden Zeiten im Fachbereich 1l der Verwaltung VOM oo ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolge (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs-

Montag 9:00 - 12:00 Uhr anspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..............
Dienstag 9:00-12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr in Kraft getreten.

Donnerstag 9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr

Freitag 9:00 - 12:00 Uhr Siidliches Anhalt, den ..........ccceeee....

Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung istim Amtsblatt Nr. ........................ VOM .o, offentlich

bekannt gemacht worden.

Slidliches Anhalt, den ......................

Siegel Schneider, Blirgermeister

3.1 Die (iberbaubare Grundstlicksflache wird in der Planzeichnung gemaf § 23 BauNVO mittels Baugrenze
festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach BauO LSA innerhalb der
Abstandsflachen zuldssig sind, sind aufierhalb der liberbaubaren Grundstlickflache allgemein zulassig.

4.0  Vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

41  Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen gemaR § 6 Abs. 5 BauO des Landes Sachsen-Anhalt
durfen sich abweichend von § 6 Abs. 3 BauO des Landes Sachsen-Anhalt Giberdecken.

5.0  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1  Die Einfriedung der Nahwérmeanlagen ist so auszufiihren, dass im bodennahen Bereich ein an-
gemessener Bodenabstand (10 bis 15 cm) bzw. eine ausreichende Maschenweite fir Kleinsauger und
Amphibien vorhanden ist. Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

5.2 Die Verkehrsflachen innerhalb der Versorgungsflache sind mit wasserdurchl@ssigen Belédgen mit
einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen.

5.3 Malnahmen zum Artenschutz
sind im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung zu erganzen

6.0  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

6.1 Innerhalb der gekennzeichneten Flachen P sind freiwachsende Strauchhecken aus standortgerechten
Strauchern zu pflanzen. Es ist ausschlieBlich Pflanzgut gebietseigener Herkunft des Vorkommens-
gebietes 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland) zu verwenden. Es sind mindestens 5
verschiedene Arten zu verwenden.

Pflanzraster: 1,5x 1,5 m
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Hohe mindestens 60 - 100 cm
HINWEISE:
1 Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines archaologisches Kulturdenkmals geman

§ 2 DenkmSchG LSA. Weitere arch@ologische Kulturdenkmale befinden sich im unmittelbaren Umfeld.

Aufgrund der topographischen Situation und der naturraumlichen Gegebenheiten (Bodenqualitét,
Gewassernetz, klimatische Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungs-
regionen bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bei 0. g. Vorhaben weitere
Bodendenkmale entdeckt werden.

Siegel

Schneider, Blirgermeister
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Stadt Sudliches Anhalt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 01/25

,Heizzentrale Hinsdorf"

Vorentwurf

StadtLandGrin

Stadt- und Landschaftsplanung
Handelstral’e 8

06114 Halle (Saale)

Planungsburo

Aktualitatsstand

der Planung Mai 2025
Gemarkung Hinsdorf
Flur 2

MalRstab 1:1.000
Kartengrundlage ALK Daten

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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